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DEEL. |

1.

DIRECTIEVERSLAG

1.7, INLEIDING

De Stichting Waarborglonds Eigen Woningen heelt per 1 januan 1995 de Natienale Hypotheek Garantie geimeoduceend. Daanmes
Is per genoemnde daum de Nationale Hypotheek Garantie in de plaats getreden van het insrment gemeentegarantie met rijks-
deelneming.

De Nationale Hypotheek Garantic is het stelsel van “vourwaarden en nommen” op basts waarvan de stichting - in et verlengde van
haar statutaire doelsielling - ter bevordering van her eigen woningbezin borgsiellingen verfeent in verband met hypothecaire
leningen voor het verkriigen in eigendom van woningen, woonwagens enfof woonwagenstandplaatsen.

Voorts heelt de stichting per 1 januan 1995 de hnandele msice’s welke voortylocien ot borgstellingen die deor germeenten 2ijn alge-
geven inhet kader van het instrument gemeentegarantie med fksdeelneming, overgenomen van het Rijk en van de in diz kader
participerende gemeenien,

Het boekjaar 1998 is het vierde operationele jaar van de Stichting Waarborgfonds Eigen Womningen,

Het boekjaar 1998 stond in het weken van cen inhoudeliike verbreding van de doelstellingen en de sociaal maaschappelijke bete-
kenis van de hypotheekgarantie, 2o werden in 1998 de voorbereidingen gerrollen voor een nieuwe garantielaciliteit voor leningen
in verband met achterstallig enderhoud ten behoeve van elgenaar-bewoners. Voorheen beperkite sich de hypotheekgarantie immers
iitstuttend 1t lmancieringen in verband me de aznkoop van woningen, Voors heelt de stichting met her nienwe regresbeleid de
bestaande doelstelling van bevordering van het eigen woningbezit ven bredere bewekends pegeven, Daarmee ontwikkelen de
stichting en het instrament Bvpotheckgarantie gdich 1ol een institoionele waathorg voor bet 7o veel mogelik bepecken van de
financigle risice's die voor alle berrokken pangjen onlosmakelijk 2an het eigen woningbezit zijn verbonden.

I it dicectioverslag worden de ontwikkelingen in bet boekjaar 1998 op onderdelen beschreven en verantwoord,

1.2, NATIONALE HYPOTHEEK GARANTIE

1.2.17 ACHTERVANGFUNCTIE VAN DE OVERHEID

[he participatie van de gemeenten in de “achtervanglunctie® van de overheid (Rijk en gemeenteny is van crociaal belang voor het
functioneren van de Xationale Hypotheek Garantie en de daarbij gekoeen waarborglondsoonsirocie,

D "achtérvanglunctie” 1 gerealiseerd in de vorm van een achtervangovereenkomst tussen de stichting en het Rijk en sandaard-
achervangovereenkomsien ssen de stichiing en afzonderlijke gemesnren. Op basis van deze overeenkomsten kan de stichting bij
dreigende Equiditeisstekorien cen beroep doen op renteloze leningen van bet Rijk (30% ) en van participerends gemeenten | 50%

Ultaangspunt s dat de gemeenten vijwillig participeren zonder nader: wetgeving, Bij de imrodudtie van de Natonale Hypotheek
Garantie hebben alleen de gemeenten Amhem, Groningen en Rotrerdam vooralsnog afgezien van participatie in de “achtervang-
funciie” van de stichting. Derhalve was ook in 1998 Nationale Hypotheek Garantie in deze gemeenten niel mogelijk,

Verheugend 15 te vermelden dat de gemeente Grommgen monevember (994 heelt besloten vanal | janoar 1999 ¢ parmicdperen in
de “achtervangfunctie” van de stichiing, D0 berebent dat per 1 januari 1999 wirsluitend in de gemeenten Arnhem en Botterdam
geen Nationale Hypotheek Garantie mogelijk is,

Dwe “achtervangfuncie” van de overheid garandeert dat de stichiting w allen tide aan haar betalingsverplichtingen in het kader van
de borgstelling jegens de geldgevers kan voldoen. Op basis Biervan beschowe De Nederlandsche Bank de borgsielling van de stich-
ting in het licht van de solvabiliteitsweging als een overheidsgarantie.
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1.2.2 BORGTOCHTPROVISIE

In 1998 bedrmoeg de door de koper 1e betalen borgochiprovisie - evenals in voorgaande faren - 0.36% van her bedrag van de gewaar-
porgile lening.

In trtaal heeft de stichting in 1998 een bedrag van [ 43.859.006,- (1997 { 42,122,681 -] aan borgiochiprovisie onlvangen

De gemiddelde borgtochprovisie bedrowg [ BOG- [1997:  749,-},

1.2.2 BEORGSTELLINGEN

D stiching heeft in 1998 in wotaal 56,928 {1997 56,202) borgaellingen verleend.

In de Meerjarenbegroting | 998-200% voor de exploitatie van de stichting s voor alle jaren vitgegaan van 60.000 borgstellingen.
[re som van de in 1998 gewaarhorgde leningen hedraagt f 12738615556, (1997 F 1LLT30.741.4860.-1,

In 1998 hedroeg de gemiddelde lening ca, f 223800, (1997; | 208.904,-.

1.2.4 AANSPRAKEM MATIONMALE HYPOTHEEK GARANTIE

In het borkjaar 1998 djn 47 (19497 148} dedaraties ingediend in verband met verliezen voorvinelende nir gedwongen verkopen van
et Nationale Hypotheek Garantie gefinancierde woningen. Hiervan #ijn 8 declaraties alaewezen. Achtergrond hiervan was dat bij

de voorwaarden en normen. 2oals die ten aanzien van de kredieiwaardigheid (RER-10etsing).

D overige 39 declaraties ziin geheel danwel gedeeltelijk gehonoreerd. Hiermee is in totaal een bedrag van [ 1715612, {1997
| 391.302,-) gemoeid.

Ten aanzien van 13 door de stichting gehonoreerde declaraties was sprake van een vermoeden van hypotheek-lraude. Bij de heoor-
deling heeft de stichring geconstateerd dat het aannemelijh is dat de deshetreffende geldgevers bij de acceptatie voldeende zorgval-
dig hebben gehandeld, Derhalve heeft de stichting deze declaraties gehonoreerd, In wotaal was liermee een bedrag van | 911418,
gemoetd, Het beleid van de stichting is dat bij een vermoeden van [raude te allen tijde aangifee wordt gedaan. Ten 2anzen van cen
aantal dossiers bestaat het vermoeden van georganiseerde fraude. De Stichting heelt dit gezamenlijk met de Nederlandse Verenigng
van Banken onder de aandacht van Justitle gebrachy, De Stichning is betrokken Dij de rorstandkoming van het door de Nederlandse
Vereniging van Ranken te ontwikkelen raudepreventieheleid.

De overige gedwongen verkopen met verlies werden veroorzaakt door wanbetaling | 16), werklooshetd (3, Taillissensent (3, echu-
scheiding (2} en overcreditering (2}, De gedwongen verkoop vond i 2% gevallen plaats door middel van een execoteriale verkoop
en in 10 gevallen door middel van een onderhandse verkoop. Her betrof in alle gevallen bestaande keopwoningen {geen meuw-
bouw|, waarvan in | ¥ gevallen sprake was van een appartement, In de overige 24 gevallen was sprabe Van een sengezinswoning,

In 1498 bedroeg het door de stichiing na behandeling van de verliesdeclaraties vastgesielde verlies gemiddeld ca. | 43.900,- (1957:
[ 33.000,-).

1.2.5 REGRES MATIONALE HYPOTHEEK GARANTIE

Overeenkomstig arikel 866, bock 7, van het Burgerlijk Wethoek heell de borg (de stichiing) voor et gehele bedrag dan bij aan de
schuldeiser (de geldgever) heeft mosien voldoen, een vordering op de voormalige eigenaar-bewoner(s).

Vanal 1 januari 1998 hanteert de stichting het beleid dat de vordering buiten invordering wordt gesteld indien de voormalige
eigenaar-bewoneris) naar het cordeel van de stichting peen schold heeft aan de gedwongen verkoop en dan deze heelt meegewerks
aatt het 2o veel mogelifh beperken van het verlies, In dit verband zijn in her boekjaar 1998 in towaal 9 vorderingen 1en aanzien van
verliezen vit de jaren 1994 tot en met 1998 buiten invordering gesteld.

In 1998 heeht de stichting ten aanzien van verliczen in het kader van de Nationale Hypotheek Garantie voor een bedrag van | 100,
{1997: I [4.452.-) aan regresinkomsten ontvangen, Dit had betrekking op in 1998 door de stichting uitbetaalde bedragen.
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1.2.6 DGARANTIEVERMOGEN MNATIONALE HYPOTHEEK GARANTIE

D nkomsten van de stichting o verband met de borglochtprovisic worden egevoegd aan het “garantievermogen Nationale
Hypoheek Garannie®,

D regresinkemsten in verband met de Nationale Hypotheeh Garantie worden - na afrreek van de virvoeringskosten - eveneens e-
pevoegd aan het “garanicvermogen Nationale Hypotheek Garantie”

Dre door de stichting witbetaalde bedragen in verband met verheeen voorvieeiende wit gedwongen verkopen worden ten fasie van
het *garantievermogen Nationale Hypotheek Garantie™ geleachr.

Yoorts wordt aan het *garantievermogen Nationale Hypotheek Garantie” rente toegerekend.

Hel “garantievermogen Nationale Hypetheek Garantie” bedraagt per 31 december 1998 £ 176.00E824.- (1997: | [22.843.249,+).

1.2.7 GEGARAMDEERD VERMOGEM

Het “gegarandeerd vermogen” van de stichiing ten aanzien van de Natonale Hypotheek Garantie is de som van de lopende lenin-
gen met Nationale Hypotheek Garantie.

Ter bepaling van het *gegarandeerd vermogen™ dienen geldgevers - overeenkomstig artikel 17 van de Algemene Vonrwazrden voor
Borgracht - jaarlijks voor | april een overzichi re verstrekben van de leningen met Nationale Hypothek Garantie die in het afgelo-
pen jaar #jn afgelost. Voors is voor de bepaling van her *gesarandeerd vermogen” het aanal gedwongen verkopen van belang.

Het “gegarandeerd vermogen” vermindent maandelijks, overeenkomstig anikel 1, lid 2, van de Algemene Voorwaarden voo
Rorgroche, vilgens her alfossingsschema van een annuteitenlemong me een looptiyd van 30 jaar mes betaling maandelijks achteraf,
mel dien verstanude dat de vermindering aanvangt één jaar na het verstrekken van een lening.

Per 31 december 1998 bedraagt het “gegarandeerd vermogen” f 42.432 miljoen (1997: [ 30.791 miljoen| en heelt betrekking op in
totaal 211028 (1997 159035 fopende hypothecaire lentngen met Satonale Hypotheek Garantie. Aan dege djfers Lgeen de
volgende pegevens ten grondslag.

garani Heuniaa! viliedig geduinger aniiiitive

il afipelast berkop affssing
martal w1 mil, aaral x f 1wl agital x 1wl £ 4 .

1995 44023 TN 314 47 1 [ 1.8 |80,2

| 94y alasd 11693 2.039 B A 3l 34 198.4

1997 b1 T B B T 3 507 1% 2,6 75.3

| g Fobdn | 21T804 b 8.3 I i1 0

Het aantal garamties en het nominale bedrag kan na gen boekjaar nog wijzigen als gevols van correcties van geldgevers op onjuiste
meldingen. Her nominale aantal garanties in 1996 en 1997 is um die reden lager dan in het jaarverslag 1997 1 vesantwoord,

Voor de goede orde 7i) aangegeven dat bij de bepaling van het “geparandeerd vermegen” geen rekening is gehouden met eventuele
onverplichte gedegtielijke allossingen.

1.3. AFKOOFP GEMEENTEGARANTIE MET RIJKSDEELNEMING

1.3.1 AFKOOPOVEREENKOMSTEM

Aan Rijk en gemeenten §s i april 1994 offene vitgebracht voor de afkoop van de financéle osico's die voorvloeien wit borg-
stellingen die door de gemeenten #ijn verstrekt in het kader van het instiment gemeentegarantle met fjksdeelneming,
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In de afkoopovereenkomsten is sprake van en actuaniee] berekende alkeoppremie en een daarvan algeleid obligo, Het oblign kan
doer de stichiing worden sangesproken Indien maoch ijken dat de atkooppremie nier roezeikend is voor de geleden schade. Hel
obtfigo loopt ot en met 31 december 2006,

VYoor eventuele schadebetalingen na genoemde datum worden de regresopbrengsten twen aanzien van door de stichling uitbetaalde
verliesen ondergebracht in een alonderlijk garantievermegen regnss alkoop

Naast her Rijk hebben inioraal 564 van de destijds in wiaal 636 gemeenten een afkoopovereenkomst met de stickting gesloten,

1.3.2 AANSPRAKEM GEMEENTEGARANTIE MET RIJKSDEELNEMING

In et boekjazr 1998 #jn deor de gemeenten in total 21 (19957 45) declanaties ingediend voor vergoeding van het verlies in ver-
bamd met de gedwongen verkoogs van wontngen die zijn gelinancenl mer een gemeentegarantie met rijksdeelneming,

Hiervan din 5 declararies algewezen en was | declaratie B de absuiting van het boekjaar 1998 nog in behandeling. De overige 13
declaraties #ijn geheel danwel gedeeltelifk gehonoreerd.

D¢ pedwongen verkopen met verlies werden veroorzaaky door wanbetaling (%), werkloosheid (31 lalllissement (1),
echescheiding (1) en overcrediering (1), De gedwongen verkoop vond in 5 gevallen plaats door middel van een executorale
verkoop en in L0 gevallen door middel van een onderhandse verkoop. Het betrof in alle gevallen bestaande kuopwoningen (geen
nicuwbowwh, waarvan in 4 gevallen sprake was van een appartement, [n de overige 11 gevallen was sprake van een eengerins-
WO

I her boekjaar 1998 is in verband met declaraties in het Bader van de gemeentegarantie met rijksdeclneming in tolaal een bedrag
van [ 330095 - 1 1997: [ 664.057 -1 gemorid, B Bedrag is ten lasie gebracht van her garantievermogen, waarvan [ 178.330,- (1997
[ 352.408.-) ten laste is gebracht van het “garantievermogen afkoop Rijk™ en [ 152763, (1997: [ 311,649+ 1en laste van het
“garanticvermogen alkoop gemeenten®, Het verschil tussen het bedrag ten laste van’ her “garantievermuogen alkoop Rijk” en her
bedeag 1em laste van he “saramievermogen alkoop gemeenten” laar zich verklaren door het feit dat wn aanzien van 7 verliesdecla-
ratles sprake was van ¢en declaratie van cen gemeentie die geen alkoopoversenkomst met de stichiing heelt gesloten fuisluirend
0% verpoeding 1en lasie van her “garantevermogen afkoop Rijk”).

I 1998 bedroeg het door de stichting na behandeling van de verliesdeclaratie vastgestelde verlies gemiddeld ca, 7 20.700.- (1997
[ 17.008-).
[

1.3.3 REGREESE GEMEENTEBARANTIE MET RIJKSDEELMEMING
4. Alkapendy gemeinen

I de afkoopovereenkomsten tussen de stichting en de gemeenten is vastgelead dat ten aanzien van door de stichting aan de
semeenten in het kader van gemeenteganantie mee rijksdeelneming uitbetaalde bedeagen. het regres aan de stichring is,

Rit de witoelening van hel regres heelt de stichiing in 1998 de “gedragscode van de Nederlandse Vereniging voor Vidkskrediet”
iNYVE) gehanteend. De regresophrengsten worden gerealiseerd donr middel van betalingen ineens dan wel betalingsregefingen van
maximaal 36 maanden.

In het bockgaar 1998 el de soching mootaal een bedrag van | Lo6.867,- (1997 | 143.390,-) aan regresinkomsten gerealiseerd.
Hiervan hail | 70649 - betrekking op in 1995, § 70693, opin 1996 en § 25.525,- op in 1997 door de stichting vitbetaalde bedra-
2en

A Nier afapende qemeenien

Ten aanzien van gemeenten die geen alkoopovereenkomsy met de suchting hebben, geldn dar her regres aan de gemeenten s, mer
dien verstande dat de stichting - vanwese de vergoeding van 50% van het verlies (Rijksdeelneming) - recht heeft op 50% van de
regresnpbrengsten. Jaarlijks worden de desberrellende gemeenten pevraagd opgave 1 doen van de regresopbrengsten «n veresch
0% hiervan 1 doen toekomen aan de stichting,

[ het boekjaar 1998 heeh de stichiing in dir verband van de desterrellende gemeenten een bedrag van | 6140+ [1997: | 32.2048.-)
onivangen, Hiervan had | 600,- betrekking op in 1995, [ 4027 opin 1996 en [ 1503 op in 197 door de stchiing itberaalde
bedragen
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1.3.4 DBARANTIEVERMOGEN GEMEENTEGARANTIE MET RIJKSDEELMEMING
A. Garantevermigen afkoop Rijk

D im werband met de djksdeclneming door de stchiing aan de gemesnten vithetaalde bedragen worden ten laste gebrachz van het
*garantievermogen alkoop Rijk™. Aan het “garantievermogen afkoop Bijk™ wordt rendement wegerekend,

Het “garantievermogen afkoop Rifk™ bedraagt per 31 december 1998 F47.406.824.- (1997: [ 44.779.513-1,

B Garantievermingent afkoop gemeeiien

De in verband met het gemeentelijs aandeel in de gemeentegarantie met rijksdeeneming dooe de stichiing aan de gemeenten -
Petaalde bedvagen worden en laste gebracht van het “gaantievermogen alkoop gemeenten”. Aan het *garantievermogen alkoop
gemeenten” wordt rendement toegerekend.

Her “garantievermogen afkoop gemeemen” bedraagt per 31 december 1998 [ 36.801.035,- (1997, { 3405943641,

(. Garaitievermaien regres afkoop

De regresinkomsten in het kader van de gemeentegarantic met rijksdeelneming worden - na alicek van de ulivoeringskosten -
toegevoeed aan her “garantievermogen regres alkoop”™

Het *garantievermngen regres afkoop” bedraage per 31 december 1998 | 100467, (1997: [ 259412}

1.3.5 GEGARANDEERD YERMOGEM

Het “pegarandeerd vermogen® van de stchting ten aanzien van de gemeentegarantie met tijksdeelnening s e geschare som
fexacte gegevens Zjn miet beschikbaar) van de nominale bedragen van nog lopende leningen met een gemeentegarantie met rijks-
deelneming.

L Nederlandsche Bank heelt bi schrijven van & april 1999 laten weten dal als gevelg van cen wijzizing in het monetaire rappos-
tagesysteem per | Januarn 1998 niet langer een overzicht kan worden verstrekt van het uisstaand bedrag aan woninghypotheken
onder overheidsgarantie. Omdat andere bronnen hiervoor ombreken is de stichtng aangewezen op het als volgt maken van een
schatting,

Het witstaand bedrag aan woninghyporheken met overheidsgarantie heeht zich de afgelopen jaren als volgt ontwikkeld:
Per 31-12-1994 { 84.036 miljoen
Per 31-12-1993 [ 82,168 miljoen
Per 31-12-1996  80.605 miljoen
Per 31-12-1997 {78,244 miljoen

[ faarlijkse verminderng van hel bedrag aan woringhypotheken mer overheidsgarantie is gemiddeld {1,929 miljoen. Op basis
hiervan wordt geschat dat het vitstaand bedrag aan woninghvpotheken met overheidsgarantic per 31 december |998 F 76,319 mil-
juen bedraagt,

Onder alteek van de som van de nominale bedragen van nog lopende leningen mer Nationale Hypotheek Garaniie (= gegarandeerd

vermogen NHG vermeerderd met de annuitaire alschrijving) per 31 december 1998 van [ 42,886 milioen {1997: [ 30,964 miljoen|
resteent een bedrag van [ 33433 miljoen (1997 {47284 miljoen} aan nog lopende leningen mel een gemeentegarantis.

Het Bijk heelt gije aandeel van 50% in het hieit voonvioeiende risico door middel van de alkoopovereenkomst volledig overge-
dragen aan de stichting,

De in dit kader participerende gemeenten hebben hun aandeel van 30% in het hierit voorivloelende cisico overgedragen aan de
stichting door midde! van afronderlijke alkoopuvercenkommsten, Dir beteel in 1oraal ca, 80% van het torale aandeel (50% ) van alle
BETIEENIEN,

Aldus bedraagt het “gegarandeerde vermogen” ten aanzien van de gemecniegarantie met oiksdeelneming per 31 december 1993
naar schating 130090 miljoen (1997 F 42,556 miljoen.

Voor de goede orde 2] aangegeven dat bij de bepaling van het “gegarandeerd vermogen” wordt uitgegaan van de nominale bedragen
en dus geen rekening wordt gehouden met zowel de reguliers verplichie als de eventuele eoverplichie gedeeltelijke allussingen
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1.4, EXPLOITATIE

1.4.1 OPFBREMNGETEM
[ 1998 bedroegen de door de koper te betalen administratiekosten - evenals in voorgaands jaren - [ 40~ per borastelling.

[ basis van 56,928 (1997: 36.202) borgstellingen is in 1998 een bedrag van | 2277120, (1997: | 2.248.080,-} aan adminisiratie-
kosten ontvangen ten behoeve van de exploitatie van de stichting,

[aarnaast was n 1998 sprake van overge inkomsten voor een bedrag van £ 483 372- en een bédrag aan rentebaten van | 38.801.-,
als gevily waaevan de opbrengsien fen behoeve van de exploitatie in roal | 27993930 (1997 [ 2747.508,-) bedragen. Ten
opzichte van 1997 #in de exploitatieopbrengsten met 5,0% gestegen,

[rn e Meegarenbegroting 1958- 2008 van de sachuing is voor 1998 aan opbrengsten opgenomen, inclusiel de rentebaten een bedrag
van [ 2.086.778.-.

Dit betekent dat de ophrengsten in 1998 { 187.485,- lager waren dan begroot. D¢ norzaak hiervan is met name dat het aamal ver-
strekte Bypotheeksaranties in 1998 5,072 lawer is dan begroot, Hiemmee is cen bedrag van (0 122880- dan nkomsienderving
pemieid.

1.4.2 KOSTEM

In het bockjaar 1998 bedrocgen de exploitatickosten in totaal  2.569.7%2,- (1997 F 2473.740,-), Ter oprichie van 1997 #in de
exploliatiekosten mer 3,9% gesiegen,

In de Meerjarenbegroting 1998-2003 van de ssichting is voor 1998 vitgegaan van een bedrag van { 2.820.405.- aan exploiatie-
kosten,

it Berekent dat de explobatiekosten in P998 J 2500613,- lager waren dan begrool, Achuergrond hiervan is dat de personeeiskosten
en de auomariseringskosten lager #ijn dan begroot.

1.4.3 RESULTAAT

Het resultaat over 1998 bedraagt aldus 229501, {1997 [ 273768+,

1.4.4 EIGEN VERMOGEN EXPLOITATIE

Her explofatieresilsaar wordr roegevoegd aan het “eigen vermogen exploiatie”
Het “eigen vermogen exploitatie” bedraagt per 31 december 1998 [ 667,155, (1997 [ 437.654,-)

1.5. AAMSPRAKEN OBLIGO'S EM ACHTERVANG

R-TR AANSPRAAK OBLIGO'S
Het “parantievermogen afkoop Rilk” en het “garantievermogen afkoop gemeenten” zjn in het boekjaar 1998 net negatiel geweest,

Evenals in voorgaande jaren is derhalve in het boekjaar 1998 geen sanspraak gedaan op et obligo van het Rijk en de oblige’s bij
de atkopende gemeemen.

1.5.2 AANSPRAAK ACHTERVANGFUNECTIE

Voot hel bepalen van de aanspraak op de achtervang dienen el “fondsvermopen” en het “gpemiddelde verliesnivean™ te worden
vastgesteld
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Heet “Tondsvermegen” s de som van de acriva van de stichiing veor zover bestaande uit beleggingen en liquide middelen minos de
som van de passiva voor zover bestaande uit creditenren, transiorta en vieemd vermogen,
Per 31 december 1998 bedraagt hel “londsvermogen™ [ 250.265.385,- (1997 T 193.294.712.-).,

Het “gemiddelde verhesnivean” is het germddelde bedrag dat de stichtiog in de laast verstreken vijl kalenderjaren uit hoolde van
porgtochiovereenkomsien aan geldgevers heeft vithetaald. Indien het hier gaat om kalenderjaren vadr het jaar 1995 dan wordi
tweemaal het bedrag dat het Rijk op grond van de van wepassing sjnde rijksdeeinemingseegeling op verliesdeclaraties heelt uitbe-
taald als uitgangspunt genomen, Voor het jaar 1998 gelden aldus de verliezen in de perinde 19931957,

Tabel [ Uithenaalids ||"|.'|?rr'|_lll.'l'-' {9905 par en ey 99T

Jnar {fitherailde bedraaen [x [ 1000
[ 993 10.772
1994 4550
1995 1]
195 47
1957 b
Totaal 15.790)

Per 31 december 1998 bedraagr her *gemiddelde verliesniveau” 157900000, gedeeld door 535 [ 3.158.000.- (1997 [ 5.786.077.-).

Wanneer her fondsvermeogen lager is dan andechall maal her gemiddelde verliesnivean zal de stichting een beroep doen op de ach-
tervangluncric. Anderhali maal Bet gemiddelde verliesniveau is [ 4.737.000,- (1997 [ 8.679.116,-1.

Per 31 december 1998 B dethalve, foals in bet gehele bockjzar 1998, geen aanspraak gedaan op de achiervanghonctie,

1.6. ORGANISATIE

1.6.1 BESTUUR

De samenstelling van het hestuur was in 1998 als volgl.

Drs. E, Hewrma oorzitel

Des. H.1. van Herwijnen namens “verengging eigen buis™; plv, voorzitter
Drs, LHR. Berzh pamens miniserie van VRO

M. G.R. de Goede namens Vereniging Nederlandse Gemeenten
Drs. LH.EM. van Lange namens Nededandse Vereniging van Banken

Het bestuur heelt in het bockjaar 1998 in totaal 5 keer vergaderd,
Vanwege ziekie van de heer Heenma is bet voorznerschap gedurends de periode van 10 november 1997 1ot en me 12 juni 1998
waargenomen door de heer Van Herwijnen.

1.6:.2 PERSOMELE ORGAMISATIE

In 1998 wend de directie - evenals in de veorgaande jaren - gevoend door de heer KR, Schiffer
Op 3 december 1998 bestaat de personele organisatie it 10 (1997 11) medewerkers.

1.6.3 BESTUURLIJEE ORGANISATIE

De Raad van State heelt in haar wispragk van 12 novenber 1998 inrake cen hoger beroep tegen een uiispragk van de
Arrondissementstechrbank @ Ambem - berreffende een beroepsschiift van een aanvrager van Natiomale Hypotheek Garantie -
vastgesteld dat de stichting ten aanzien van besluiten op aanvragen voor Nationale Hypotheek Garantie, dient e worden aange-
merki als “bestuursorgaan” in de 2in vam anikel 1:1 aanhet en onder b van de Algemene Wit Bestuursrecht.
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D stichting heeft Mauta Dutilh opdracht pegeven de oatspraak van de Baad van State te bezien op aar joridische merites ¢n daar-
Bij aan 1e geven wilke gevolgen deze uitspraak heeft voor de stichiing. De uitkemsien hiervan zullen worden meegenomen bij een
heroverweging van de bestuurlijke organisatie van de stichting. De in het jaarverslag 1997 aangekondigde wstandioming van een
“comumibssarissenmadel” B in atwachting hlervan opeeschort, In dit verthand heeft het bestuur van de stichting in haar vergadering
vam 18 november 1998 een geactualiserd directiestatuut vastpgesteld

1.6:4 AUTOMATISERING

In 1998 s de peaulomatiseerde omgeving van de stichting vernieowd, Daarbi] i een overstap gemaakt naar een Windows NT
server in combinatie met Windows93 werkstations,

In samenwerking met KPMG EDP Auditors is de geautomaniseerde omgeving alsmede de wetsingsdiskette van de stichting gereed
gemaakt voor e komst van de Eoro, De welsingsdiskente 3 per | janeard 1999 millenniwm-pronl en i staat uitkomsien in Eurys
te geneteren, Tevens is de stichting per genoemde datum in staat meldingstormulieren van de geldgevers m Euro's te verwerken,
De administratic van de beleggingen van de stichting vindt vanal | janoan 1999 plaiss in Bure's; hieoe s een nieuowe versie van
Mabel aangeschali, Voorts s in samenwerking mel KPMG EDP Auditors de geautomatiseerde omgeving van de stichting gereed
gemaakt voor de naderende millenninmevergang, De automatiseringsomgeving van de stichting is inmiddeds ‘millennim-prool’,

De stichting heelt een geautomatiseerd postregistratie- en archiefsvsteem van Eastman/Kodak Soliware aangeschal, welke door
DELT-informatiesystemen is aangepast aan de eisen en wensen van de stichting. Na een eerste testfase in het derde kwartaal van
1998 wordt begin 199% een aangepasie verse geinstalleerd. Met de introductie van het geantomatiseende postregisteatic- en archiel-
susteem gl de post in her vervolg elekrronisch door de stiching worden verwerkt en gearchiveerd. Naast de voordelen ten aanzien
van workilow-management, ruimiebesparing en managementnformatie is hiermee tevens de reproductie van het archicl bij een
eventuele calamitenl gegarandeerd.

[ stichring 15 in 1998 1en aanzien van de automarisering ondersteund door Yan Laarhoven BV japplicaticbeheer en ~ontwikke-
ling| en ComputerPlan B.V, |sysieembeheer).

[ % BELEID

1.7:1 MATIONALE HYPOTHEEK GARANTIE VOOR KWALITEITEVERBETERING

De toenmalige staatssecrenarts vian VREOM, de heer de DU Tommel, en de Vereniging Nederlandse Gemeenten hebben de stich-
ting geveaagd een nieuwe garantiefaciliveit te oniwikkelen sen behoeve van de financering van achterstallig anderhood en woning-
verbetering, Het bestuur van de stichting heeft dit verzoek in haar vergadering van 12 [ebruar 1998 gelonoreerd. De voortereiding
hiertoe in 1998 heeft per 1 januari 1999 geleid tor de introductie van ven mieuwe garantielaciliteit: Nationale Hypotheek Garantic
vior kwaliteisverbetering,

Bij Natienale Hypotheek Garantie voor kwalitelsverbetering kunnen eigenaar-bewoners een hypotheekgarantie verkeijigen voor de
financiering van het hersed van achierstalliz onderhond en womingverbetering. De nieuwe garantiefaciliteit is zowel mogelijk voor
een aanvullende financiering als voor cen herfinancenng waarbip de oorspronkelike lening wordy alpelust, Belangrifke
voorwaarde is dat uit een te overlegeen bouwkundig rappors Blijkt dat sprake is van achiesszallig onderhoud, Voor ket overige gelden
dezellde voorwaarder en normen als bij Nationale Hypotheek Garantie in verband met de aankoop van ecn woning, Ook de hoog-
te van de borgtochiprovisie en de administeatickosten sin gelijk,

[ verband met deze taakuitbreiding zijn de siawren van de stichiing aangepast en op 26 mei 1998 verleden door
notards mr. MEE. de Waard-Preller

Ten behowve van deze taakuitbreiding van de stichting zifn aanvullende achtervangovercenkomsten tussen de sichiing en het Bijk
en tussen de stichiing en de gemeenten nodig

D aanvollende achrervangevereenkomst mer her Bijk is op 26 mei 1998 ondenekend.
! I p

Aan alle gemeenten is een aanvollende achiervangovereenkomst ter ondertekening voorgelegd, Per 31 december 1998 hebben 420
van de in totaal 348 gemeemen de petekende achiervangovereenkoms? zan de stichting geretoumeerd, Te nieuwe garantielacilien
is uisluiend van wepassing in gemeenten die de aanvuliende achiervangovereenkomst mer de stichting ziin azngegaan.
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Wisors i ten behoeve van de mieuwe garantiefacititell aan alle bij de Mationale Hypotheek Garantie betrokken geldgevers cen aan-
pepaste standaard-peereenkomst van bergloch wer ondertekening vourgelegd. Per 31 decenber 1998 hebben bina alle geldgevers
e gerekende standaard-overeenkomst van borgiocht aan de stichting gererourneerd. De nieuwe gasantiefaciliell is virsluiend van
toepassing voor leningen van geldeevers die de aangepaste standaard-overeenkomst van borgiocht met de stichting zijn aangegaan.

D verschillende documenten, waaronder de statuienwijziging, alsmede de normering wen aansten van deze nleuwe garantiefacilinet
hiebben conform de statuten van de stichring de formele goedkeuring verkregen van de minister van VROM en van de VNG,

1.7.2 MNORMEN EN VOORWAARDEN

Het bestuur van de stichting heelt in 1994 - mede op advies van haar College van Deskundigen - besloten het stelsel van voor-
waarden en nemen van de Nationale Bypothesh Gacantle per | janan 1999 ep onderdelen aan te passen

[ belangrijkste aanpassangen i

o de kostengrens van [ M0.000.- is verhwogd naar | 370000,

e het percemage voor bijkomende kosten bij meowboow is verlaagd van 10% naar 8%;

o de geldigheidsdunr van axaterapporen is verhoogd van & naar 12 maanden;

e een alkoopsom voor wekomsty onderhoud kan worden meegenomen in de financiering

o pen eenmalige premiestoning voor een woonlastenverzekering in verband mer werkloosheid en arbeidsongeschiktheid kan
worden meegenomen in de financering:

o Dij zelfstandigen wordt uhgegaan van de gemiddelde winst ol endernenming van de algelopen deie kalenderaren ol maxmmaal
de winst uit ondemneming van het latste kalenderjaar, in plaats van de laagste winst uit de atgelopen drie kalenderjaren.

Viorts heeft het bestuur besknen de woonlastpercentages per 1 januan 1999 te actualiseren. De actualisering heelt zoals ¢lk jaar
plaasgevanden in mauwe samenwerking met hel Natdonaal Insttout vour Budgetvoorlichting,

D wijzigingen per 1 januari 1999 hebben conform de staiten van de stichting de formele goedkenring verkregen van de minister
van YEOM en van de VNG,

Conform het gestelde in de borgtochtovereenkomsten rssen de stichting en de geldgevers, nijn de geldgevers uiterlijk twee maan-
den vonr de inwerkingtreding over de wijzigingen geinlormeerd,

1.7.3 BORGTOCHTPROVISIE EN ADMINISTRATIEKOSTEN

In de brief van 3 mei 1993 van de wenmalige staasecretaris van VROM, de heer drs. E. Heerma, aan de Tweede Kamer inzake de
tonstandkoming van de ssichting is vastgelegd dat de door de koper te betalen borgtochiprovisie van 0,36% de eerste vijl janen niet
naar heneden zal worden bijgesteld. Uit in (998 door Heynis en Koelman uitgevoerd acruarieel onderzoek is gebleken dat er geen
aanleiding 15 voor een verheging van de borgtochtprovisie,

I het verlengde hiervan eelt bet bestuur in 1998 besloten de door de koper @ betalen borgiochiprovisie van 0,36% van de ¢
garanderen lening veor 1999 te handhaven.

Viorts heeft het bestuur in 1998 op basis van de Meegarenbegroting 1999.2004 besloten de door de koper te betalen adminisira-
tiekosten van | 40.- voor 1999 1¢ handhaven

Een en ander heelr conform de statuen van de stichuing de lormele goedkeuring verkregen van de minisier van YROM en van de
VNG, Daarbij is aangegeven dat in 1999 de mogelijkheld en wenselijkheld van een verlaging van de bargtochtprovisie per 1 januari
2000 kan worden berien,

1.7.4 LIQUIDITEITSPROGNOSE

Conform de statiten van de stichting en de achtervangevereenkomsten met het Rijk en met de afzonderlijke gemeenten, heeft het
Bestour van de stichting in jund 1998 de lTguiditeiisprognose 1998-2003 vastgesteld en ter kennis gebracht aan het ministerie van
VROM, de VNG en de participerende gemeenten,
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1.7.5 BELEGGINGSBELEID

In het boekjaar 1998 heeft de stichting een rendement gerealiseerd van in totaal [ 14.112.854.- (1997; [ 11.947.251.-), Ten oprich-
te van het gemiddeld gewogen eigen vermogen betehent dit een netorendement over 1998 van 6,3% (1997 7,0%|,

Het gerealiseerd rendement is wegevoegd aan de verschillende fondsen, waarbij de toerekening over de verschillende fondsen hieeft
plaatsgevonden op basis van de saldi ultimo van de verschillende maanden van het jaar.

De beleggingen hebben plaatsgevonden conform het belegpingssiatuut van de stichiing. welke conform de stannen van de stichting
de goedkeuring heelt van de minksier van VROM en van de VNG,

Vanaf | januar 1999 i Amsterdam AEX volledig overgegaan op Euro's. In dit verhand was de stichung genoodzaakl het beleg-
gingsstatut op dit punt aan te passen. De wijziging van het beleggingsstatuul heelt de Tormele goedkeuring van de minister van
VROM cn van de VNG,

1.7.6 REGRESBELEID

Vanal Januari 1998 hanteert de stichting een nieuw beleid ten aanzien van regresvordenngen in verband me verliezen die voort-
vloeien uit leningen met Nationale Hypotheck Garantie, Daarblj hanteert de stichring her “re-goeder-trauwiriterium”. Dit betekem
dat de regresvordering wordt kwifigescholden indien de voormalige eigenaar-bewoner naar het oordee] van de stichiing geen schuld
heeft aan de gedwongen verkoop en dat deze heeft meegewerkt aan het ao veel mogelijk beperken van het verlies,

Met deze *regresfaciliteit” beoogt de stchting een vangnetunatie e vervullen voor eigenaar-bewaners die buiten bun schuld wor-
den geconfromeerd met een restanischuld na gedwongen verkoop. Daarmee kan de regreslaclitett wonden beschouwd als een kwa-
lingitsverberering van de Nationale Hypotheek Garantie in de betekenis van additionele waarborg in verband met de linandele osi-
co's welke voor consumenten voorvloelen uit her eigen wonngherie. Mer inachineming van het gegeven dat de koper de bosg-
tochtprovisie betaalt, is met de regresfactliteit sprake van een evenwichuge verdeling van het profijt van het instrument voor de bij
de gedwongen verkoop betrokken marktpariijen (geldgevers en gellnemers).

D regresfaciliteit heefl geen effect op de borgiochiprovisie, Achiergrond hiervam is dat bij de berekening van de borgiochprovisie
ey voorzichtigheidchalve van wordr witgegaan dat geen sprake zal zijn van regresinkomsien, Yoors waarborgt het hanteren van het
*te-goeder-trouwcriterium” dat de regresfacilivedr nien leidt ton een aantasting van de bewalingsmoraal, Tegen dere achiergrond heelt
de regreslacilieeit geen invloed op het financiele risico van de borgstelling.

Het bestuur van de stichting heeft eind 1998 besloten de regresfacilielt bij eerste gelegenheil iper 1 januari 2000) te lormatiseran,
Dit zal plaatsvinden door midde] van een aanpassing van de Algemene Voorwaarden voor Borglochl. Hiermee ontstaat voor kopers
die een lening mer NHG afsluiten een recht op toepassing van de regresfaciliten.

1.7.7 PUBLIC RELATIONS EM EXTERME BETREKKINGEN

Speerpun in het communicatiebeleid van de stichiing is sen oprimale dienstveriening ten behoeve van de aangesloten geldgevers
en het imermediair, De kwalieeit en de distributie van de conerete producien ten behoeve van de uitvoering van de Nationale
Hypotheek Garamie staan hierin centraal. Het betrcht de toetsingsdisketre, de brochure Voorwaarden en Normen. de beide consu-
mentenbrochures en het Inlo-Bulletin, De geldgevers onrvangen deze producten gratis. Met het intermediair b sen abonnemen-
tenservice algesproken, waarbij men voor een bedrag van f 75,- per jaar automatisch een exemplaar van nieuwe versies van de ver-
schillende producten omtvangt. Per 31 december 1998 was sprake van in toraal 3300 ahonnees,

Op de Imternetsite {www.nhg.nl) van de Nationale Hypotheek Garantie kunnen zowel de consument. het imermediair als de geld-
gevers tetecht voor informatie over de Nationale Hypotheek Garantie, De kosten van de lmernensite worden bestreden uit de inkom-
sten in verband met advertentics op de “liypothekenboulevard ", Hierop kunnen geldgevers en hypotheekadviseurs tegen cen ver-
goeding un fogo plaasen met een doordick-mogelijicheid naar hun eigen Internetsite,

De stichting heeft de Nationale Hypotheek Garantie in 1998 onder de aandacht van het publiek gebracht door midde! van standaard-
artikelen in huis-aan-huisbladen, eon column van de directeur in de Woningeourant ¢nhet door de directeor geven van interviews
in tijdschrifier. op radio en TV, Voorts heett de pers aandacht besteed aan door de dircceur gegeven lezingen rjdens congressen.
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D stiching is in 1998 nauw betnekken geweest bij ontwikkelingen die van belang zijn in het kader van het eigen woningbedt, De
stichting heeft desgevraagd technische ondersteuning geleverd zan de Tweede Kamereden Duivestein [PYDAL en Biesheuvel iCDA)
i het opsiellen van een initanel-wetsvoorstel Individuele Koop Rijdrage. Dok her ministerie van VROM heeft de stichting in 1998
sevraagd om advies over mogelijke varianien voor een subsidierepeling ter bevordering van het elgen woninghezir,

Voeerts 15 die stichiing betrokken bi) het initiatiel van de Verenlging van Nederlandse Gemeenten voor een Aleemene Woning Keuting
en bij bt inirdariel van de Sturgmoep Experimenten Volkshuisvesting ten aangien van Verzekerd Kopen. Ook i« de stichting betrok-
ken bij de discussic ussen partijen aver de tostandkoming van certificeringsregelingen in verband met de afschaffing van de
becdiging van taxateurs en de ttelbescherming van makelaars.,

De stichring mag zich in oenemende mate verheugen over internatinnale belangstelling. 2o gijn in 1998 met een aantal bulten-
landse geldgevers die geinteresseerd zijn in het versieekken van hypotheken in Nederland, gesprekken gevoerd over de werking van
de Nationale Hypotheek Garantie, Daarnaast is met een aantal buienlandse overheden die geinteresseerd zijn in de mogelijkheden
van hel instrument hypetheekgarantie gesproken. Op verzock van het eilandbesteur van Curagan heeh de direcieur van de stich-
fing 1 1998 tijdens cen werkbezoek op Curacan geadviseerd over de haalbaarheid van een waarborglonds op Curagao. Tevens is de
stiching betrokken geweest bij de advisering over de mogeliikheid en wenselijkheid van de rorstandkoming van een waarborgtonds
voor de huur en koopsectar op de Nederlandse Antillen,

Ten aanzien van hel communicatiebelend is de stichting in 1998 - evenals in voorgaande jaren - ondersteund door Van Nimwegen
en Pariners BV, e Amsterdan,

1.8. TOEKOMEST

Overeenkomstie de Meerjarenbegmting 19992004 wordt voor 1999 voor de explostatie van de stichting witgegaan van in totaal
£0.000 hypotheckgaranties.

[n 1949 zal binnen het bestuur en met de hestourlijk betrokken partijen worden gesproken over de bestuurlijke organisatie van de
stichiing, Mede albankelijk van de vitkomsten hiervan zal de stichting zich beraden over haar inboudelijke doelstellingen en de ver-
dere onpwikkeling van het instioun gerichn op het eoveel mogelijk beperken van de financiele risico’s van het eigen woningbezi
vor de bij bet eigen woningbezit betrokken partijen.

Voores zal worden gestreeld nagr een verdere optimalisering van de vitvoeringsorganisatie, onder meer door middel van het bezien
van de mogelijkheden van vereenvoudiging van de regelpeving en daarmee samenhangende procedures,

In 1994 zal de nicuwe garantiefaciliteit kwalieisverbetering naowlenend worden gemonitord en indien nodia worden geoprimali-
seend

Met het oog op het wagrborgen van de continuiteit van de Nationale Hypotheek Garantie als uniek instrument ter bevordering van
het eigen woningbezit, zal de svichting ook in 199% inspelen op acuele ontwikkelingen ten aanzien van het cigen woningberit,

Zoetermeer, 16 april 1999

{P. |

H.J. van Herwijnen; plv, voorzitter KR Schiffer; directeur
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Totaal vaste activa 247.647.5846

Viettende activa

Vorderimgen
Debiteuren [.169.431
Ovedopende activa 9.454.971

24 JAARREKENING
2.1. BaLans
freat verdeling exploiatiorsliaa)
Activa 31 december 1998
{in ':;II||.1I:'I'I~|
Vaste activa
Maremigle vaste- acivr
Machines, installaties
€N APparaur 40.216
[nventars 476009
Hardware 161,206
Software 188285
437316
ngen 247 2103530

10624402

Liguide middelen
Kas 1.748
Banktegoeden 4521.278
4521026
Totaal viottende
activa 15.147.428
Totaal activa 262.795.274

31,191
61.275
3.691

38.900

1.648.534

7280471

g

3.76%.070

31 december 1997
in guldens)

155.057
18%.655.957
189.811.014
8929505
5770805
14,700,310
204.511.324
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Passiva

Eigen vermogen

1 NHG
afknop Rijk

Garantievermog
Garantievermog
Garantievermoy

Eigen vermogen exploitaiic

Langlopende schulden
Lease verplichtingen

Viottende passiva
Kortiopende sohulden
Schiilden aan leveranders

Belastingen en sociale premies
Owedopende passiva

Totaal passiva

JAARVERSLAG

alkaup gemeenten
Garantievermogen regres afkoop

31 december 1993

{inn gukdens)

176.061.824
47406 824
36.801.033

390467

667.135

261.327.303
10
100
157.136
41442
1268293
1.467.871
262795274

31 december 15997
{in guldens)

122 543 245
44.779.525
34.039 436

259412

437,654

202.379.274
300
1300
132.508
46271
1931971
2.130.750
204.511.324
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2.2, RESULTATENREKENING

1948 [997
{in guldens fim guldens)
Exploitatie opbrengsten
Bijdrage adminisiratickasten 2277120 2. 248080
Oiverige opbrengsien 183372 464 894
2,760,452 4.717.978
Exploitatiekosten
Persnneelskosten 1134008 |4 71
Huisvestingskosien LBR0L2 |81 866
Kantoorkosten 141.073 107,895
Afschrijvingskasten L0 el 128250
Cverige Kosien 2 5nh 18.681
Normering en Beleidskosten 91.887 105,688
Automatiseringskosten [43.5495 122,404
Crganisatiekosten 249,484 246,048
Communicatickosten 444,531 415481
Brstuirskosten 51972 TLT16
2.564%, 742 2473740
190,700 244.238
Financiéle baten en lasten
Rentebaten 38,801 219530
55801 24,550
Resultaat uit gewone bedrijisuitoelening 129501 173,768
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2.3. TOELICHTING

2.3.1 ALGEMEEN

Sticheing Waarhorglonds Eigen Woningen (de stichting) is opgericht d.d. 10 november 1993,

[ stiching heeft een vigjseelling in he kader van de vennootschapshelasting. de assurantiebelasting en de BTW,

2.3.2 WAARDERINGSGRONDSLAGEN
A, Materi#le vasie activa
Materigle vaste activa worden gewaardeend op ganschalwaarde onder aitrek van lineaire alschuijvingen, gebaseerd op de verwachie

[evensduur.

Yoor de verschillende categorieén materiéle vaste activa worden de endersiaande afschrijvingspercentages gehanteerd:

+  machines, installaties en apparaten 0%
*inveEntars 0%,
¢ compuoters (hardware enosoltwane) EEE

B, Fianciile vaste doiva

De onder financiéle vasie activa opgenomen beleggingen worden gewaardeerd tegen verknjgingsprijs of lagere opbrengstwaarde

. DVErige aoriva & pusiig

[ overige activa en passiva warden gewaardeerd op nominale waards

0, Baren £x Jastén

Raten en lasten worden teegerekend aan het jaar waarop zij betrekking hebben.

JAARVERSLAG 1998 HATIONALE HYPOTHEEK OARAMTIE 19



2.4, TOELICHTIMG OF DE BALAMNS

2.4.1 VASTE ACTIVA
A, Mawer@le vase aai

D mstaties gedurende het jzar zijn als volg

Machngr, Tnveintinis Hardiare Sofrwre Tataa!

R

dPpanaen

i il fin r_!i.l.'.1'.'|.'-.| {iir anldens | (it aindding ) i aperlaein
Aanschafwaarde 31-12-1997 BU21E |67 765 188,042 #5392 622,517
Investermpen 7.075% 2xTe0 | 77806 1 76.957 84626
Desinvesteningen 3243 194498 28913 22h 664
Aanschafwaarde 31-12-| 90 LERIEES |50 535 172,250 2hnde Tal47%
Afschrijvingen 31-12-1997 29,027 06490 285.25] 40,692 407 200
Alschrjvingen T4l RIS T 20.29] 7572 ILER]
Desinvesteringen L83 = 194,494 24923 223,257
Mschnpangen 31-1 31598 43.832 [ 42,544 [RRREE! 45,341 343163
Boekwaarde
-12-1997 51191 £1.275 3.6%1 JE.900 155.057
Boekwaarde
31-12-1998 40216 47,604 161,206 | B8.255 437318

I de Toop van 1998 is de geautomatiseerde pmgeving van de suchting vermienwd. Voorts is een geautomatiseend pesi- en anchiel-
asteem aangeschalt vour de elekronische verwerking en archivering van documenten,

B, Finannele vaste acive

In de balans 5 onder linanciéle vaste adiva opgenomen

[958 1997

i1 nlaens) fi aqueiidens)

Belegpingen T 2055 189.4655.057
247 210.530 189.655.957

De onder financiele vaste activa opgenemen belegomnpen hebben aisluiend berrekking op obligarieleningen genoteerd op
de beurs van Amstepdam, De acnele waarde van de beleggingsponedeville op 31 december 1998 bedraage [ 2734084970,
(1997 F 201.278.753.-)
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2.4.2 VLOTTENDE ACTIVA
A Vorderingen

D onder vordeningen opgenomen bedragen zdin als volgt apgebouwd.

1968 |97
{0 quiddens) i queldens)
Debitenren

Lebiteuren alkonppremies gemeentegaranties 821.212 [ 402424
Debitenren boraroshiprovisie 29838 :
Overige debtiteuren 18381 bALn
L6943} L. b45 544

Chveriapends amin
Nog te onvangen renie beleggingen 0189114 6479264
Nog 1 measseren borgtochiprovisic JH0.394
Overige overlopende activa 105837 191.011
BA434.571 7280671
Totaal vorderingen 10.624.402 B.929.505

Onder het hootd debiteuren is cen vardering op 14 gemeenten opgenomen van [ 821,212, (1997 | 1L624434,-|. Deze vonlering
heelr betrekking op de afkeop door deze gemeenten van de finandéle msico’s die voortyloeien uit bocgstellingen die door gemeen-
ten z3jn verstrekt in het kader van het instrument gemeentegarantie mer rijksdeelneming, Deze gemeenten hebben de verschuldiz-
de alkoopprermie met in bet geheel aan de stichting betaald in 1995 maar hebben geopteerd voor de mogelijkheid van beraling in
vijf jaarlijkse termijnen. De desbetreflende gemeenten zullen in 1999 de laatste tecmijn bealen

B Liguide middelen

Alle ender dit hoofd gerubriceerde regneden zijn divect opyraaghaar.
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2.4.3 EIGEN VERMOGEMN

Het verlong in hel Eigen Yermogen is weergegeven in ondersizand overrichi,

Vermigen Dorane Eendvinen (nrekkingen ermiogent

per 31-13-1997 1 1988 mr 198 ner 1]-)2-1 04y

i quiderss ) fii gaitidiens) fil uddens) {1 gailtens)

Garantievermogen NHG 132643 249 45,859,114 1.715.647 1 76.061.824
Garantievermogen afkoop Rijk }4.779.523 - 178330 A7 406,824
Carantievermopen afkoop germeenien 14039 4346 710367 [52.763 34.801.033
Garantievermogen regres atkoop 259412 [ 73007 513 061473 #0467
Eigen vermugen exploitatic 437054 190,700 38801 - 607,155
Totaal Eigen Vermogen 202319274 46.943.390 14.112.854 2.108.215 261327303

Het resuliaar over boekjaar 1998 bedrazgt [ 229301 - De dotatie aan het “elsen vermogen exploitatie” van dit resultaat is als iwee
alzonderiijke posten gepresenteerd om bet rendement over het “eigen vermogen exploftatic® van [ 38,801 - apan zichthaar te
maker,

Hetin 1998 gerealiseerde rendement hedraags f 14.112.854,- (1997 £ 11,947,231 -|, hetgeen bestaat uif het rendement op de heleg.
gingsportelenille van [ 14012208 (1997 [ 11.846.606,-) en het rendement dar bs opgenomen in de termijnbetalingen van de
semeenten imeake de alkoop van gemeeniegamtieverplichtingen f 100645~ (1957 [ 100.645,-), Ten opzichie van het gemiddeld
gewiden eigen vermogen bedraagt het gerealiseerde rendement 6, 3% (19

D nntirekkingen aan her vermogen berretten betalingen in verband met schadedeclaraties mer betrekking tor garanties en de kosten
die met de vitvoering van het regres zijn gemeoeid

24,4 LANGLOPEMDE SCHULDEM

Crverige banglepende schulden hebben berrekking op de verplichtingen voortvloiend uil een Enancial lease,
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2.4.5 VLOTTEMDE PASSIVA

A, 5 dint fever

[t betreft leveranciers uit de gewone bedrijisuitoelening,

B Belastingen en sociaie premies

[hie betredn de ing

(0, Cherioghenal rdssita

tonden Inonketling en de verschuldigde premies aan de bedrijfsvereniging.

[ onder overlopende passiva opgenomen bedragen zijn als volet opzebouwd

(eerlapende passi dxla

Personeelskosten
Accountaniskosten
Turidische advieskosten
Bankkosten
Communicanekosien
(wernge

1 ] it spliama
el hetgien verliezen

(remeenten
Financigrs

Afkaapyrenties gemesien

Ongerealiseerde alkooptemifnen
Ongerealiseerde rente afkoopermijnen

Totaal overlopende passiva

198

J el
(i madaens)

100.3%

34670
22015

2db.653

T20.347
106645

|.268.293

jag7

i ariaensl

45,994
18,250
1.764
237
62,584
26,480

160,378

e
e
ot Pt
N

|25 | o

Ll 134
200290

|2 424

1.931.971
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2.4.,6 MNIET UIT DE BALANS BLIJKENMDE VERPLICHTINGEM

Uit Bt e operationels leasecomracten voortkomende verplichiingen bedragen voor de komende 5 jaar [ 957.022.-, Er is een
mankgarantie tof een bedrag van | 43.226,- verstrekt aan derden.

2.5. TOELICHTING OF DE RESULTATEMREKEMIMNG

2.5.1 DOPBRENGSTEM

[ opbrengsten zin als volat te speciliceren,

] 1997

fiir quildensy fin graldars)

Bijdrape adminstratickosien NHG 227110 2 MENRG
Bijdrage overige administratiekosten lo.760 5560
Opbrengst towssing mutatie gemeentegarantie 34,875 73,730
Ophrengst 1oetsing BKR 440 1.150
Opbrengst documentatiemateriaal en toetsingsdiskettes 4,239 a1
Opbrengst Inernet 45.255 26,750
Regresopbrengst 6L.310 38824
Na-indormateelijn 7833 2101
Overige baten 12300 6,732
2.760.492 2717978

D opbrengst in 1998 uir bijdragen administratiekosten bedraagn [ 2,277,120+ 11997 [ 2.248.080,+] en vloeir voor uit de 36.928
(1997 56.202) meldingen NHG die in 1998 zijn ontvangen waarvoor [ 40,- per melding wordt gencasseerd,

D opbrengst van [ 45.255.- inzake [nmernet betredt verhuur van rulmie voor logo's van geldgevers en ketens van hypotheek-
ailviseurs np de “hypothekenbouolevard™ op de Internetsite van de Natienale Hypotheek Garantie,

De regresopbrengst betrelt itvorringskosten in het kader van de vitoelening van het regreseecht. Deze vitvoeringskosten zijn in
mindering gebracht op de regresinkomsten. naar rato van de inkomsten |"Garantievermogen regres afkoop” en “Garznticvermogen
Nationale Hypotheek Garantie”). Onder de overige baten 15 ven opbrengst van [ 12500~ verantwoord inzake toetsingen voor hei
mintisterie van VROM in et kader van de gewenningssubsidieregeling eigen woningbezit. Deze toetsingen zijn verricht tot en met
30 juni 1998, daarna zijn deze woetsingen door ket ministerie van YROM zell vernichi

2.5.2 PERSOMEELSKOSTEN

L persongelskosten djn als volgt e specliceren

1958 1987

i quldens fitt quildems

Lenen en salarnissen F38.%06 TH 368
Sociale lasten 139,493 125 566
Pensinenlasten B4.461 63,927
Uitzendkrachten - | 3666
Overige personeelskosten 91148 97154
1. 154,008 L06d. 711

Overeenkomatig de CAD voor het Bankbedeil zijn de salarissen van de medewerkers van de stichting - naast de reguliere jaarlijkse
salarisaanpassingen - structuresl mel 3% verhoogd.
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2.5.3 ODOVERIGE EXPLOITATIEKOSTEMN

[0y 19T

{1 gl fist quitdens |

Hulsvestingskosten [R9.012 [&1 860
[antoorkosien [41.073 107, 895
Alschrijvingskesien 1001960 | 28,250
(hveriae kusten 1.366 |B.681
Normering ¢n Beleidskosten 9].887 1015688
Automatseringskosen [43.999 122404
Organisatiekosten 24854 240048
Communicatickosten 444 531 425441
Bestuurshosten 31472 72715
1.415.784 1.409.029

D kantoorkosten zijn in 1998 aanmerkelifk hoger dan in 1997, Achrergrond Riervan & da1 hieronder een aantal kostenposien is
apgencmen die eerder onder communicatiekosten waren verantwoord,

D communicatiekosten zijn in 1998 woegenomen ten opzichie van 1997 als gevolg van additionele activiteiten ten behoeve van de
imroductie van de nieywe garantielacilitei voor kwaliteitsverbetering per | januari 1999,

2.5.4 FINMANCIELE BATEM EM LASTEM

Van het in 1998 gerealiseerde rendement is op basis van het gevwogen gemiddeld “eigen vermogen exploitatie”, cen bedrag van
[ 38.801.- als remebaten loegerekend aan de exploitatie,

2.5.5 0OVERIGE INFORMATIE

Er zijn geen leningen, voorschotten en garanties versteek aan bestuirders,
Per 31 december 1998 bedroeg het aantal Full Time Equivatenten (ETES) 9.7 1997:10,4).
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OvVvERIGE GEGEVENS

3.1. ACCOUNTAMNTSVERKLARING

3.1.1 DOPDRACHT

Wij hebben de jaarrekening 19498 van de Stichiing Waatborglonds Figen Woningen te Den Haag gecontrofeerd. De jaarrekening s
opgesteld under veraniwoordelijkheid van het bestuar van de stichting, Het is omze verantwoordelijkheld een accountamsverklaring
inzake de jarrekening 12 versirekken.

3.1.2 WERKIAAMHEDEM

Onze contrele s verricht overeenkomstg algemeen aanvaarde richtliimen met betrekking tof comrole-opdrachien. Volgens deze
richtlijen dient onze conteole ndanig te worden gepland en uitgevoerd. dar een redelijfke mare van zekerneid wordi verkregen dat
de jaarrekening geen onjuistheden van materieel belang bevar. Ben controle omyvat onder meer een onderzoek door midded van
deelwaamemingen van informatie 1er ondetbouwing van de bedragen en de twelichiingen in de jaarrekening. Tevens omvat een
comtmie een beoordeling van de grondslagen voor linanciéle verslaggeving die bi) het opmaken van de jaarrckening zijn toegepas)
en van belangrijke schatingen die het bestuur van de stichting daarbij heeft gemaakt. alsmede een evaluatie van her algehele beeld
varl de jaarrekening. Wi zijn van mening dat onze controle een deugdelijke grondslag varmi vonr ons cordeel.

3.1.3 0OOoRDEEL

Wii #in van cordeel dal de jaarrekening een getrouw beeld geeft van de grootte en de samensielling van het vermogen
op 31 december 1998 en van het resultaat over 1998 in overeenstemming met algemeen aanvaarde grondslagen voor financiele
verslaggeving en voldoet aan de wenelijke bepalingen inzake de jaarrekening.

Den Haag, 16 april 1999
KPMG Accounants NY

J.2. STATUTAIRE REGELING OMTRENT DE RESULTAATVERDELING

I de statuten is geen regeling opeenomen inzake de resultaatverdeling,

2.3. RESULTAATVERDELING 1998

Het resultaat over het boekjaar 1998 bedraagt ( 229,501~ (1997; | 273.708,-) positiel
Hiet bestuar heelt besloten dit resultaan op 1e nemen onder het *eigen vermogen exploitatie” per 31 december 1958,

26 JAARVERSLAG 1998 MATIOMALE HYPFOTHEEK GARAMTIE



JAARVERBLAG 1998 MATIOMALE HYPOTHEEK GARAMTIE

[
~i



., FacTs & FIGURES

.1. HYyPOTHEEKGARANTIES 1998

M jear #jn verstrekl,

De [acts & ligures 1998 geven achtergrondinformatie over de hypotheekgaranties die in het
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.2,

GEDWONGEN VERKOPEN GEMEENTEGARANTIE IN 1998
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.3. GEDWOMGEM YVERKOPEN MATIOMALE HYPOTHEEK GARAMNTIE
N 1998

Aantal ulchersabde declaraties Jaar van garantieverbening

s

990

1997

1ol

Mestannde houw Ecngeainswnming Apparement

Nleuwhoaw (0%

Dnderhands gedwongen verlonp

Exerutariale gedwongen verkoop
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DEEL Il
Te INLEIDING

1.1. STATUTEMN

Overeenkomstig arikel 16, [id 3, van de staturen sielt het Destunn van de stichiing tenminste eenmaal per jaan vitedik in de maand
jun, een lguiditensprognose voor het lopende en de komende vilt kalenderjaren vast. De liquiditeitsprognose dient oversenkomstig
artikel 16, lid 5. ter kennls te worden gebracht aan de mmister van Yolkshoisvesting, Bubmichjke Ordening en Milieubeheer
IVROM) en aan de Vereniging van Nederlandse Gemegnten [VNG).

1.2. ACHTERVAMNGOVEREEMNEOMSTER

De verplichting tot het presenteren van een liquidirelsprognose is eveneens opgenomen in de achervangovereenkomsien tussen
e stichring en het Bijk en tossen de stichting en de gemeenten. Daann & bepaald dat In het kader van de achtervanghunetie de
stichting de liguidiitsprognose sowel aan het Rijk als aan e declnemende gemeenten wezends,

2. DoEeEL

2.1. ACHTERVANGFLUNCTIE

Krachtens artikel 4 van de achiervangovereenkomsten kan de achtervangfunctée door de stichting worden aangesproken in de vorm
van achiergestelde, remteloze leningen indien her tondsvermogen kleiner is dan anderhall maal her gemiddelde verlissnivean. e
aronte v de lesing 2al per gemeente worden vastgesteld waarbi] voor 30% het aandee| per gemeente in het garamtievnlume en
voor 30% hen aandeel per gemeente in het schadevolume Derrokken worde Het waal van de leningen van de gemeenten zal
rninaal [ 3 mitjoen bedragen. Het Bijk zal eveneens minimaal £ 5 milinen ser leen beschikbaar siellen, Wanneer de helle van he
verschil tssen het londsvermugen en anderhall maal het vecliesniveao groter s dan [ 5 miljoen dan wordt dit grotere bedrag ter
leen opgenomen. De stichting zal de opgenomen leningen teeughetalen aan Rijk en gemeenten wanneer o enig monment het fonds-
svermogen groter & dan tweemnaal hel verdicsnivean, tenzij het fondsvermogen daarmee Eleiner worde dan anderhall maal her
verliesnivean. [n de achtervangovereenkomsten zijn de begrippen fondsvermogen” ¢n verliesnivean” als volgt omschreven,

* Fondsvermogen: D som van de adtiva van de stichting voor zover besiaande uit beleggingen in ter beurze genoteerde
sthuldbrieven en liquide middelen minus de som van de passiva voor aover bestaande uit credienren.
rransiinria em veeemd vermaogen,

* Verliesniveau: Het gemiddelde bedrag dat de stichting in de laatst verstreken vijl kalenderjaren uir hoolde van overeen-
komsten van borgtocht aan geldsevers heeft ithetaald, In verband met de stam van de stichting per
1 januari 1995 waordy, indien één of meerdere van deze kalenderjaren voor 1993 ligt of ligeen voor dat faar
uf die faren ven bedrag opgenomen gelijk aan tveemaal door het Rij, op basis van de van toepassing
zijnde rijksdeelnemingstegeling, in dat jaar ol die jaren uilgekeends bedragen.

2.2. OeLIGO'S

I her Kader van de atkoog van de Gnancigle eisicos van lopende gemeentegarantics met rifksdeelneming is met het Rijk en de deel-
nemende gemeenten een abligeconstructie algesproken. Wanneer de schadeberalingen van de stichiing geoter #ijn dan de van het
Rifk en van de gemeenten ontvangen afkooppremies vermeerderd met de daaraan 1oe e rekenen rente, kan de stichiing aanspraak
doen op de met et Rijk en de gemeenten atgesproken obiligo’s,
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2.2.1 O0OeLIED RIK

Voor het Rijk is sprake van een nominaal oblign van [ 1020 miljpen. De stichung kan hierop zanspraak doen wanneer her 1o1aal
van de schadebetalingen. voorvieiende uit de door her Rijk algekochne lopende verplichtingen, groter is dan het ingebrachic
bedrag aan afkeoppremic vermeerderd met de daaraan we e rekenen rente,

2.2.2 0OBLIEGO'S GEMEENTEN

In 1994 is aan alle, destijds 636, gemeenten cen afkoppovereenkomst aangeboden. In 1otaal hebben 564 gemeenten per
1 januari 1995 besloten tot alkoop van € rsice’s voorvioeiende uin lopende gemeeniegaranties. Indien het totaal van de schade-
betalingen, voorvloeiende uit de door de gemeenten algekochte lopende gemeentegarantics, groter is dan de ingebrachie atkoop:
premies vermeerderd met de daaraan tee 1e rekenen rente, zal de stichiing aanspraak doen op het solidaice oblige van de gemeenien,
Wanneer ook het solidaie oblige uitgeput is dan zullen de afeanderlijke oblige's per gemeente aangesproken worden

Per gemeente ts cen solidair oblige en een alzonderlijk obligo vasigesteld. Het totaal van de solidaire oblige's van de atkopende
pemeenten bedraagr | 34,0 miljnen: het wiaal van de alzonderlifke obligo's bedraagl [ 497 milioen

2.2.3 EINDDATUM AANSPRAAK OBLIGO'S

De obligo's kunnen aangesproken worden vour gedwongen verkopen die plaarsvinden 10t en met 31 december 2006, Gelel op de
eindigheid van de mogelike aanspraken np de obligo's worden de opbrengsten van het regresrech ten aanzien van veriezen in
verband met gemeentegaranties met cjksdeclneming geston i een garantievermogen ten behoeve van de betaling van evenioele
verliezen die plaats vinden na 31 december 2006,

UITGANGSPUNTEN

el GELDSTROMEM BINMEM DE STICHTIMNG

De stichting onderscheidt de volgende zes geldstromen,

Uitvoering van de garanteveriening (exploitatic van de stichting|
Garantievermogen Nationale Hypotheek Garantie (NHG)
Garantievermogen NHG-kwaliteitsverbetering
Garantievermogen alkoop Rijk

Garantievermogen atkoop gemeenten

Garantievermogen regres afkoop

vereenkomsti de definitie van het fondsvermogen dient ter vaststelling hiervan het iiaal van de activa bestaande uit beleggingen,

deposito’s en fiquide middelen {het saldo van de zes geldstromen minus de vasee en vioende actival vermindend e worden mes
het tetaal van de passiva bestaande nit voorzieningen, vreemd vermogen en vleltlende en overlopende passiva,

3.2. REKEMMETHODIEKEM

Vaststelling van de in deze prognose gehanteerde bedragen ceschiedt volaens het baten en lastensieleel, Dit houds in dat mer
verplichtingen (kosten of lasten| en vorderingen (opbrengsten of baten) rekening gehouden s op het moment van ontsiaan,

D geldstromen 7ijn vastgesteld per 31 december van het desbetrelfende jaar Per geldsiroom wordr dus in feite een winst- en
veriesrekening geprognosticeerd welke, voor het inzicht in de eventuele aanspraak van de achiervang, wordi veriaalid naar een
Pedrag up de balans,

Kosten en opbrengsten zijn voor elk jaar gecorrigeerd voor de waardevermindering van het geld. In dese prognese is b de
vasisielling van de alzondertijke garantievermogens voor ¢k jazr cen inflatievoel van 3% verondersield.
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De actuans. Heynis & Koelman BV heelt i adin rappoen van 31 maart 1999 cen versoeding berekend voor het verlenen van
iypotheekgaraniie. Op basis van gegevens van het minisierie van VROM en van de siichiing is berekend wat de vergoeding moel
zijn om zonder winst of verlies hypothecaire leningen te garanderen. Aangenomen wordt dat het toaal van de vergoedingen voor
e borgstelling Jook wel nscovergoeding genoemd| dag in enig faar aan de sichiing betaald wordt vermeerderd met de daaraan toe
te rekenen rente na verloop van 1jd even groot ral zijn als het toraal van de aan geldgevers vitgekeerde schadedeclaratios
viprvloeicnde uit de deshetreffende borgstellingen

Op basis van de het rapport van de aciuaris heel et bestuar van de Stichting Waarborglonds Eigen Woningen op 16 april 1999
Beslogen de visicovergouding per | januar 2000 e verlagen van 0,36% maar 0,30% van hel leningbedrag, Hiervoor is de statutair
benodigde goedkeuring van de minister van VROM en van de VNG verkrecen. Derhalve wordt in deze liquiditeisprognose vanal
hiel aar 2000 vitgegaan van een rislcovergoeding van 0,30%.

In verbiand met de daling van de markirente en vanwege de samenstelling van de door de stichting beleade middelen is de acuaris

in i rappost van 31 maart 1999 bij de berekening van de risicovergoeding uitzegaan van een rekentente van 3% (voorheen 7%)
Derhalve word in deze liquidieitsprognose als rendement op de belegringen eveneens vitgegaan van 5% (vootheen: 7%,

. LIQUIDITEITSPROGNOSE OF ONDERDELEN

4.1. EXPLOITATIE VAN DE STICHTING

4,1.1 MEERJARENBEGROTING EN EIGEN VERMOGEN EXPLOITATIE

Uitpangspunt voor dit onderdeel van de liquidireisprognese is @ Meerjarenbegroting 1999-2004, Eventuele sverschonen o
tekonen dic veorvloeien uit de exploitatie van de stichting worden gesaldeerd met het “igen vermogen exploitatie” op de balans
In 1998 is een resuliaar geboekt van [ 229501~ Op basis van het “egen vermopgen exploitatie” per 31 december 1957 van

1 A37.654- resulteert dit in een “eigen vermogen exploliatie” van { 667.155.- op de balans per 31 december 1998,

o MEERJARENMBEGROTING VOOR DE EXPLOITATIE VAM DE STICHTING
{1 giaddngs)
199 e ¥ o2 2003 2N
Aanvang hoekjasr 67153 TTH.EA2 914,954 1. 103369 130 %00 | 464044
Exploitaniebaten 2968835 368477 3,150,305 1216464 3280619 3.373.057
Expluitaniekosten -2.856.131 -2.029 335 «2 966,89 S HE A SRR Y| -3.217.000
Ultimo boekjaar 779.862 S18.954 1102, 364 1.301 %06 1468084 1.624.141

In de Meerjarenbegeoting 1999-2004 is een toename van het “efgen vermogen exploitatie® begroot m verband mer her realiseren
VAN eEn adeuaal nivean “eigen vermogen exploitatie”,

4.2, MNaTioOMALE HyPOTHEEK GARAMTIE

4.2.1 GARANTIEVERMOBEN NHG

Per 31 december 1998 bedraagr bet “garantievermogen NHGT F I7ADG1824,

4.2.2 RISICOVERGOEDINGEN

Ot omderdect van de liquiditeitsprognose berelt de geldsmom die samenhangt met de borgseellingen door de stichting jegens
geldgevers, D is het totaal van de vergoedingen die de koper betaall aan de stichting voor het risicn van de borg. De geldstroom die
voortyloeit vit de borgstelling is athankelijk van her aantal Bypotheckearantes
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In di: Meerjarenbegroting 1999-2004 i verondersteld dat het aamal hypotheekgarantios per jaar 53,000 bedraagt
Voor 1999 i het pemiddelde lemmpgbedrag geschat op | 230.000.- De koper betaalt n 1999 0.36% van het leningbedrag aan de

stichning als riscovergeeding. In 1999 dus gemiddeld | 828, Vanal het jaar 2000 is verondersteld dat het gemiddelde leningbedrag
met 3% per jaar toeneemt, D cisicovergoeding bedraagt vanal het jaar 2000 0,30%,

4,2.3 RENDEMENT

Maast msecovergoedingen i sprake van inkemsien uit het rendement op de beleggngen, In deze lquidieltsprognose is het
rendement vastgesteld op 5%, Verondersteld wordr dat nsicovergoedingen en schadeberalingen gelijkmatig over het jaar worden
anivanien en betaald, Hel rendement wordt dis berekend over het gemiddelde vermogen,

4.2.4 REGRES

Regresopbrengsten worden per jaar berekend op basis van de gemiddelde schadebetalingen in de drie viorgaande jaren. Van dai
semiddelde bedrag is aangenomen dat de suchiing, na alirek van de nivoeringskosten. 5% zal kunnen incasseren. Deze oplrengsien
warden oegevoesd dan het “garantievenmogen NHG

4.2.5 SCHADE

Uitgangspunt voor de raming van de schadebeialingen s bel rappor van de actuars van 31 maart 1999, De door de aclians
berekende risicovergoeding s gebaseerd o een langere perode, waarin garantiefaren met hogere verliezen en garantigjaren met
lagere verliezen 7ijn betrokken. Op basis van de omwikkeling van het aamal verliezen in de periode 1995 1wl en met 19%8 heell de
actuans en behoeve van deze Tiguiditeisprognose de raming van de schadebetalingen voor de kone ermiin neerwaars bijgeseld.
Daarhij is de actwaris er van witgesaan dat het te verwachten veries in een periode van vier jaren stijg naar het, op basis van de
gemiddelde nisicovergoeding, t¢ verwachien niveau, Op basis hiervan veronderstelt de acuans wen behoeve van deze fiquidieeins-
prognise de volgende reeks aan schadebetalingen.

GEFROGHMOSTICEERDE SCHADE MHEG
{ieidragen x f1NAT)

19 2IXh Hillf Jinll 2003 20y
Schadebetalingen NHG 1326 30055 4039 3345 7,150 7.382

Hieruit volgt de volgende declliquiditeitsprognos voor het “garantievermogen NHG"

e LIQUIDITEITEPAOGNOEE GARANTIEVERMODEN MNATIONALE HYPOTHEEK GARANTIE
fire quidens)

1954 Jil Jixi! i 2003 i
Aanvang bockiaar 176,061,824 130,196,052 177,665,536 328797 435 L0491 438 | B9.R2T
Risicoverpoeding 45.540.000 39.088.500 4iv261.15% 4| 468935 42713055 43,004 445
Eendemen: 0484 338 [2362474 14,791,790 17346408 20014506 21831712
Regresopbrenigsten 35,504 T1.8B2 118,283 |57.005 07k} 275,901
Schadebealingen -2.326.014 -3.055.377 -4, [H58.510 -5.365.292 7130305 -1.381.538
Ultimo hoekjaar 2120.196.052 177.665.536 J28.797.835 382404911 438.189.827 497.910.355
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4.3, MHG-KWALITEITSVERBETERIMNG

4.3.1 GARANTIEVERMOGEN MHG-KWALITEITSYERBETERING

Per 1 januan 1999 js MHG ook mogelijk voor de (herifimancenng door eigenaar-bewoners in verband met het herstel van achies-
aallig onderhoud en woningverberering. Deze nieuwe garantielaciliceil is uitshuitend van toepassing in gemeenten die hienoe een
ganvullende acheervangovereenkomst mer de stichting zjn aangegaan. In 459 van de thans 5348 gemeenten s dewe neowe
paranttelacilitein beschikbaar

4.3.2 RISICOVERGOEDINGEM

Uit een i 1993 door Anhur Andersen uitgevoerd aciuarieel onderzoek 1s gebleken dat er geen aanteiding is w veronderstelfen dat
et rision van de borgstelling inhet kader van NHG voor Kwaliteitsverbeiering substantteel zal alwijhen van dar van de bosgstelling
vor dde aankos van wonlngen, Derhalve is de risicovergoeding voor NHG voor kwaliteisverbetening selijh aan de risicovergoeding
voior XHG moverband met die aankoop van een woning: 0,36% voor L9958 en 0,30% per 1 januan 2000,

In de Meenarenbegroting 1999-2004 15 verondersteld dat het aantal hypotheekgaranties voor kwalitesverbetenng 3,000 garanties
peer jaar zal bedragen,

Ten aanzien het gemiddelde leningbedrag s ervan aitgegasn dat divgelijh s aan et gemmiddelde leaingbedrag voor NHG in verband
mel de aankoop van een waning.

4.3.3 REMDEMENT

Mazst risicovergoedingen 16 sprake van inkomsten uit het rendement op de beleggingen, Inodeze Hguidiveiisprognese is hel
pendement vastgesteld op 5%, Verondersield wordr dat risicovergoedingen en schadebetalingen gelijkmatig over het jaar worden
ontvangen en betaald, Het rendement wordt dus berckend over het gemiddelde vermogen,

4,3.4 REGRES

Regresopbrengsien worden per jaar berekend op basis van de gemiddelde schadebetalingen in verband met de NHG voor
kwaliteitsverbetering in de drie voorgaande jaren. Van dat gemiddelde bedrag is aangenomen dat de stichting, na afteek van de
uitvoeringskosten, 5% zal kunnen incasseren. Deze opbrengsten worden wegevoegd aan her “garantievermogen NHG-kwaliteiis-
vernetering”,

4.3.5 SCHADE

Voor de aznnames ten aanzien van de schadebetalingen van NHG-kwalitensverbeterg is derellde methediek gehanteen als voor
de schadeberalingen voor NG,

o GEFPROGNOSTICEERODE SCHADE MHE-KWALITEITSYERBETERING
dhedragen x 1000
1592 2iMNF Rk i 1) 2t RELLH
Schadebetalingen Bl 43 162 3 524 hil4

Hieruit velgl de volpende deelliguiditeitsprognose voor het “garantievermogen NHG-Ewalitetsverbetenng”,
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LIQUIDITEITEAPROONOSE DARANTIEVERMOOEN NHG-KWALITEITAVERBETCRING

fise iildgns)

19 2k 200 2z 2003 2
Aanvang boekjaar 0 1.239.87 8048245 [ 2.030.6046 L6 176,468 20432067
Risicovergoeding 4.140.000 3,553,504 Fa60.105 3.769.905 3.883.005 3,999 495
Rendement 103412 299710 HR0AT5 fis 125 492,891 |10k 90k
Regresophrengsien 0 L] B07 3514 8817 |6.887
Schadetseralingen -3.334 -44.401 -163. 367 -321.722 -529.114 -a4.25%
Ultimo boekjaar 4239878 B04E.245 12.036.646 16.176.468 10.432.067 14951046

.4, AFKOOP RiJK

4,4, GARAMTIEVERMOGEM AFKOOFP RIJK

Het Rijk heel de alkooppremie van 37,8 miljoen in 19995 veldzan wen behoeve van de opbouw van het “garannevermogen alkoop
Rijk", Hieruit ijn in 1995, 1996, 1997 en 1993 beralingen gedaan op declaraties van gemeenten in het kader van de rijksdeslneming
in de geméentegaranties, Daarmaast is rendement verkregen door middel van belegging van de pelden

Ter 31 december 1994 bedraggt her “garantievermogen afkoop Rijk™ [ 47.406.824.-

4,.4,2 RENDEMENT

Veromdersteld fs dat op her gemiddelde vermegen een rendement van 5% per jgar wordl ontvangen,

4.4.3 SCHADE

Uitgangspunt voor de raming van de schadebetalingen zijn de acoeariele berekeningen welke in 1994 hebben peleid ot de afkoop-
premies en oblign’s veor Rijk en afzonderfihe germeenten, Dee berekeningen ziin deor de actaans ten behoeve van de lguiditeis-
prognose op basis van de onwikkelingen in de afgelopen faren aangepast. Achtergrond hiervan is dat indien words witgegaan van
het in 1994 berekende afkoopbedrag, de verwachte schadebetalingen de komende jaren aanzienijk hoger zijn dan op basis van de
meest recente jaren mag worden verondersteld, Immers, de actuaris heeft her alkoopbedrag in 1994 gebaseerd op gegevens uit de
woen voorliggende periode, waarin de schadeberalingen aanzienlifk hoger waren dan in de navolgende periode. Een en ander geelt
echiier geen wekerheid over de omviang van het schadeniveay in latere jaren, Vooralsnog gaas de actuaris er ol versekerings-
technische overwegingen van uit dat de in de afgelopen jaren wel verwachte maar niet opgetreden schadebetalingen #ich geleidelijk
in latere jaren rullen voordoen

Op basis hiervan veronderstelt de actuans ten behoeve van deze liquiditeitsprognose de volgende teeks aan schadebetatingen.

e GEFROGNOETICEERDE ECHADE
fhedringer 100
999 2001 2if 2002 2083 2k
Schadebetalingen
gemEEnIEgaraniies T.h54 14,287 6,783 [6.915 843 5,084

D schade komt voor 50% voor rekening van het Rijk en voor 50% voor rekening van de gemeenten, 1o deee deelliquidiedns-
prognose, die alleen de berekening voor de afkoop van het Rijk betreft, is derhalve met de hellt van deze cijlers gerekend.
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o LIQUIDMTEITSPROGNOSE GARANTIEVERMOGEN AFKOOP RIJE

fin qridins)

[999 2K R 202 203 200k
Aanvang boekjaar 47.406.824 458354714 40.825.581 34,265,524 217309 848 23630876
Fendement belegungen 274,672 2114154 [E31.440 1501838 [.242.457 L I10.495
Schadeberatingen -1826.TR2 -7.143.287 -8.391.547 -8.457.514 -4,92]1.429 -1 1.963
Ultima boekjaar 45.854.714 40,825,581 M.265524 27,509 848 23.630.876 21,899,408
Aanspraak obligo Rijk NEE NEE NEE NEE NEE NEE

4,4,4 BEPALING AANSPRAAK OBLIGO

Betafing van feen deel van) et abligo van 1020 miljoen §s pas @an de orde als bet wtaal van de schadebetalingen het toaal van
de afkooppremie vermeerderd mer de daaraan e 1@ rekenen rente overschridi. Bet cumulatieve vermogen wordr in deze
liguiditeitsprognose voor de alkoop van het Bijk niet Kleiner dan nul. Maar veowachting 2al dus in de periode waarover de
liquiditeitsprognese zich wistrekt geen aanspraak op et obligo gedazn worden.

4.5. AFKOOP GEMEENTEM

4.5.1 BGARANTIEVERMOGEM AFKOOP GEMEENTEM

Per 31 december 1998 bedraag het “garantievermogen atkoop gemeenten” [ 36.801.033,-,

4,5,2 AFKDOFPPREMIES

[ el Jooge vam 1954 15 aan de destijds nog 636 gemeenten een aanbieding gedaan voor de alkoop van de lopende verplichtingsn
inzake gemeentegarantie. Dazrvan hebben 564 gemeenten besloren 1o alkoop. Deze gemeenten hebben een atkooppremie beraald,
waarbij gemeenten met ven alkoopsom groter dan [ 25.000.- de keuze hadden deze premie ineens dan wel in 3 gelijke termijnen
- inclusief een rentevergoeding van 7% - e betalen. Veerien gemeenten hebben gekozen voor de mogelifkheid in 1ermijnen
betalen.

Rekening houdend met de nog te ontvangen termijnbedragen, bedraagt de wotale afkooppremie van de in dit kader participerende
gemeenten per | fanuard 1995 1306 miljeen. Ten opelchie van de alkoop van het Rijk houdt dit i dat 80% van het garantevolome
thet tnaal van de leningbedragen waarop garantie is verleend) van alle gemeenten is ondergebracht bij de stichiing,

4.5.3 RENDEMEMT

Yeromdersteld is dat op het gemiddelde vermogen een rendement van 3% per jaar wordt ontvangen..

4.5.4 SCHADE

D¢ geprognesticeerde schade in tabel & s voor de helft 1oe e rekenen aan de gemeenten. Zoals gesteld is door de afkopends
gemeenten 80% van het garantievalume ondergebracht bj de sticheing. In dit onderdee! van de hiquiditeisprognose is derhalve 40%
v de verliescjiers opgenomen,
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LIQUIDITEITEPROBHOSE BARANTIEVERMOOEN AFKOOF BEMEENTEM

fiar sptilatets |

1994 2000 2001 2 2003 2
Aanving boekjaar 801,033 W2an Tl 32.212.057 26,941,592 21353510 18385014
Alkopppremies TNA6T i { i 0 0
Rendement [. 790,542 (TR | 442772 LT 964,247 a6l.44|
Schadeberalingen 061426 5.714.629 4.713.237 B.766011 3.937.143 -2.273,570

Fonds afkoop gemeenten 36,256,716 31212057 26.941.592 11.353.510 18.385.614 16,974,485
Aanspraak oblige's NEE MEE MEE NEE MEE NEE

4,5,5 BEPALING AANSPRAAK DELIGD'S

[ sehadeberalingen overtrellen i de onderhavige periede noolt de inkomsten azn alkooppremies vermeerdend mer de daaraan e
te rekenen rente. Evenals bij de afkoop van het Rijk zal volgens deze liguiditeitsprognose naar verwachting geen aansprazk pedaan
worden op de obligo's,

4.6. REGRES AFKOOP

4,6.1 GARANTIEVERMOGEN RESRES AFKOOP

Per 31 december 1998 bedraagt het “garantievermogen regres afkoop” [ 3900467 -,

4.6.2 REGRES AFKOOP RiJE

Ten aanzien van de door de stichung overgenomen verphichtingen mzake pemeentegaranties heelt de suchiing wn aanglen van
nithetaakle schares het regresrechi,

Mocht op endg moment na 31 december 2000 Wifken da er meer aan schades s ditheraald dan dan e is ontvangen aan afkoop-
premies en, eventueel, obligo’s en de daaraan 1oe 1e rekenin rente, dan kan de stichting putten oit et “garantievermogen regres
afkoop”,

Verpndersteld wordt dat. na afirek van de oitvoeringskosten, een bedrag gelijk aan 5% van het gemddelde schadebedrag in de
algelopen 3 Jaren geincasseend kan worden

4.6.3 REGRES AFKOOP GEMEEMTEMN

Indien alle gemeenten afgekocht zouden hebben. zou het bedrag voor regresopbrengsten alkoop gemeenten gelifk sjn aan het
Pedrag voor regresophrengsten afkoep Bijk, Voor de 72 gemeenten die geen gebruik hebben gemaakt van de mogelijkheid 1o
afkoop, geldr dar het regresrecht aan die gemeenten is. De stichting heelt echier recht op het rijksdee] (30%) van de regres-
opbrenpsten. Daareom zal de stichting aan hel begin van jeder jaar de niet-alkopends gemeenten verzoeken ton storting van de aan
de stichiing toekomende regresopbrengsten die in het vooralgaande faar ziin ontvangen.

4.6.4 HREMDEMENT

In de pericde 19992004 zullen uit het *garanticvermogen regres alkoop” conform het bepaalde in de alkoopovereenkomsten geen
Peralingen gedaan worden, Het rendement is verondersield op 3% per jaar,
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LIQUIDITEITSPROGMNOSE GARANTIEVERMOGEN REGRES AFKOOP

it anddins |

g 2IAN M Jo2 2 24N
Aanvany boekjaar Wi 24T 452117 (09,397 DE2 B53 1.627 366 2446490
Regres alkoop Rijk 22,084 11615 [ &5.807 122,694 09372 362 842
Regres alkonp gemeenten 1500145 58764 BRI 158,155 319898 250,273
fendement beleggingen 0,551 25.8%| 38.833 fd.60d 94 363 136,633
Ultimo boekjaar 452,117 609,397 082.853 1.627.366 2446490 3.23B8.267

AANSPRAAK ACHTERVANGFUMNCTIE

5.1. FONDSVERMOGEMN

e verschillends deelliquiditeitsprogneses vonmen samen cen totaal vermogen. Om ot cen inschatting 1e komen van de eventuele
aanspraak np de achrervang dient bet wrale vermogen gecorrigeerd re worden ter vaststelling van her fondsvermogen conlorm de
definiering in de achtervangovervenkomsten

Bij de bepaling van het londsvermogen zijn de volgende uitgangspunten gehanteerd.

Het rorale vermngen is de som van her “eigen vermogen exploitatie” en de verschillende garantievermegens;

de ativa van de stiching bestaan behalve it belepgingen, liquiditeiten en deposito’s alléen nit overige vaste en viottende activa
die vonr rekenimg van de exploitatie van de stichting komen;

de passiva van dv stichiing bestaan nazst het garantievermogen alleen nit voerzeningen. vreemd vermogen en overlopende en
viomende passiva forediiearen, transiorial die voor rekening van de exploitatie van de stichting komer;

* het bedrag aan overige vaste en vlotende activa warde als een pro memoriepost beschouwd;:

* et bedrag voor de passiva exclusiel het garantievenmogen wordt als een pro memoriepost beschouwd

VYASTSTELLING FONODEVERMODBEN

fine quidens)

1999 2000 2 200 203 2
Som van her elgen
vermegen explohatie en
de garannievermogens - 36779339 360 279.77 1 404126819 4301 7004 304.352.967 366,397,752
AF, Crediteuren,
[ramsitoria, voeemd

VETITIOREN: GV, acTiva r.m, . [0 LT 0. rm.
Fondsvermogen e 77933 360.279.77] 4126819 450074009 504552967 566597752

5.2. VERLIESNIVEAL

Ma vaststelling van het tondsvermuogen en bet veshesniveau kan worden bepaald of de stichiing aanspraak kan doen op de achter-
vanghunctie, Hiervonr ward! het fondsvermogen vergeleken men het gemiddedde verliesnivean maal anderhall, Telkens wanmesr hel
[endsvermogen Kleiner is dan het gemiddelde verliesnivear maal andechalfl zal aanspraak worden gedaan op de achtervangfundie

Lit de admeinistratie van het ministerie van VROM (BVH) in Zwvolle Bijkt het door het ministerie beraalde bedrag voer het jaar 1994,
[ir bedrag betredr slectus 50% van de schiades en wordt derbalve verdubbeld om ber ionale schadebed g i 1394 vast e stellen,
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Vior 1995 1o en met 1998 is itgegaan van het schadebedrag dat door de stichiting uit hoolde van de borgrochrovereenkomsien
inzake NHG aan geldeevers i aithetaald,

Het verligsnivean vour 1999 is het gemiddelde van de uitbetaalde schadebedragen in de perinde §9494-1994.

VASTSTELLING VERLIESMIVEAL 1599
fledragen x [ 1)

Iiatr: l'".'l'}l:"kl'-.’.'.'f'
1944 4,580
19495 ]
| 47
1997 191
| %08 1.7I6
Totaal: 6.734
Verliesniveau 1999 1347

5.3. VASTSTELLING AANSPRAAK ACHTERVANGFUMNCTIE

Vervolgens 18 per Jaar voor de periode 19992004 het fondsvermogen en het verliesniveau berekend. De verliesniveaus voor 1999
en volgende jaren zijn mede gerelateend aan de in deee lyuidieisprognnse veronderstelde verliezen in het kader van NHG en
WHG voor kwalileitsverberering in de jaren 1999 10t en met 2002, Het verliesniveau per jaar is vermenigvuldigd met anderhall.

VASTETELLING AAMSPRAAK AOCHTERVAMGFUNCTIE 1999-Z004
{int gueldens

19 2K 2o Jin? 203 20
FONDSYERMOGEN FA.TT935% 360.279.3771 44126819 430178009 304,352,907 566,597.752
YERLIESNIVEAU x 1.5 2020347 L.345.145 1LIT3.118 3521417 ERRTINEY 6.899.272
Aanspraak achrervang MEE NEE NEE NEE NEE NEE
Opgenomen terugher.
[eningen 1] i 0 ] Q0 0
Totgal opgenamen
leningen 1] 1] 0 fi ] 0
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5. CONCLUSIES

De vitkomsten van de liquiditeiisprognose ziin men name gerk albankelijk van enecejds het aanial vessirekte hypotheekgaranties
per jaar en andeczijds de aannames ten aanzien van de schadecniwikkeling. Deze variabelen zijn serk conjunciuurgevoelia
De waarde die mag worden oegekend aan de bedragen volgens deze liguiditeitsprognose in enig jaar is minder naarmate he
betreflende jaar verder in de toekomst ligt. De betebenis van de liquiditeitsprognoss dient dan ook indat o bezien e worden;
mei dien versiande dan in de lguidieeisprognose en aanzien van genoemde variabelen 1o voorrichtis mogelijke aannames
oehanteerd #ijn,

Op basis van deze liquidieitsprognose is de verwachting dan voor de periode van 1999 11 en met 2004 peen danspraken worden
gedaan op de obligo’s van het Rijk en van de gemeenten en dar eerst na die periode mogelilk een bevoep wordr gedaan op deze

oblign's.

Op hasie van deze Bguiditeisprognese is de verwactiting dat voor de pericde van 1999 tot en met 2004 geen aanspraken worden
B B
gedaan op de achtervangfunctie en dat eerst ma die periode mogelilk een bermep wordt gedazn op de achtervanglunctie,

Zoetermeer, 17 juni 1999

1. Kamminga; vosrmtter K.LR, Schiffer: directem
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LIQUIDITEITSPROGNOSE 1999-2004  Suchting Waarbargfonds Eigen Woringen
Damm; 17-06- 1999

Exploitatie

Nationale
Hypotheek
Garantie

NHG-
kwaliteits-
verbetering

Afkoop
Rijk

Alkoop
gemeenten

Reserve
alkoop

Bepaling
aanspraak

Lenimgen

Aanvange boekjaar
Exploitatiebaten
Explnitatickosten
Ultimo boekjaar

Aanvang boekjaar
Risicoversoeding
Rendement
Regresopbrengsten
Schtadebetalingen

Ultimo boekjaar

Aanvang bockjaar
Risicovergoeding
Rendemens
Regresupbrengsien
Schadebetlalingen
Ultimo boekjaar

Aamvang boekjzar
Rendement
Schadebetalingen
Ultimao boekjaar
Aanspraak oblign Rijx

Aanvang boekjaar
Alkooppremies fermijnen
Rendemen
Schadebetalingen
Uliimo boekjaar

Aanspraak oblign's gemeenmen

Aanvang boekjaar
Regres atkoop Rijk
Repres alkoop gemeenien
Rendement

Ultimo hoekjaar

Totaal vermogen

AF: Crediteuren. transitoria
vivemd vermogen: vasie activa

Fondsvermogen
Verliesnivean x 1.3

Aanspraak achtervang (jainee)
Opgenomen terughetaalde lenineen
Toraal opaenomen leningen

WA

b67. 153
2 0A3.539
-2.6346.152

779,862

176,041 824
45, 340,000
5 854338
35,804
1336004
129,196,052

4140000
105.412

\'u

-3.534
4.239.878

47.406.834
1274872
-3.826.782
45854714
MNEE

501,033
T20.367
ThR542
06].426
36.256.716

NEE

J:
i
3

390467
22084
19.013
20,531

452,117

316.779.33%

P.IOL

316,775,339

2,020,347

4 LIQUIDITEITEPROGNOSE

b
T79.862
3063477
-2.029.385

918,934

229.196,052
T AR 500
12362478

T3.882
1055377
2177.665.536

4139878
3.553.300
309710
30
RN
8.048.245

435834714
L1405
-T.143.187
40.825.58]
NEE

16,256,716
1669970
5714629
3222.057
NEE

43

| 2

A1
625
38764
15 891

609,397

360279771

P

360 2795771

[.345,143

NEE
]

913:954
3.150.303
=1.5956, 800

1.102.369

177663336
40 261155
14:791.790

[18.283
4038929

328.797.835

8045245
1.660,105
AR0ATS
B07
162387
12.036.646

410,823,351
1831490
-8.391.347
34.265.524
NEE

1 .
1.442772
5.713.237
26.941.592
NEE
609,397

| 83,507
148,614
38835

982 853

404.126.819

p.m

4126815

2275228

MR
3216869
+3.017.332
1.301.906

17.346.408
137,005
-5.363.292

3B2404.911

[2436.640
1769905
fEs8.123
3504

= T

16.176.468

4.265.524
150,838

A457.514
TR 848
NEE

16,941,592
]
L7759
4. 7hE01 1
21.353.510
NEE

L627.366

450.174.009

..

4501740
1521417

NEE
I.I

|, 301506
3250619
-3 14441
1.468.084

B2 408911
42 713.053
2LO014.506

20T
2120, 305
438,189,327

16,1 ThA68
3883005
292 891
2817
529114
20432067

27309848
1242457
4921429
23.630.876
NEE

21353410
g
969,247
-3937.143
18.385.614
NEE

1,627,366
390 472
319,808

99,363

2.46459

304,552 967

o

34352967
3110130

NEE

g

W
a4

| 408 08
A5

5373
-3.217.0400

1.624, 141

438, 80.827
43 594,445
128371

175.909
7381538

497.910.355

20432067
1099 493

1 106,906
16,887
<hi4. 258
24 951.096

231 63ETh
| 110495
-184] 965
11.899.408
NEE

|8.383.614
u

Bh2.441
-2 273570
16.974.485
NEE

2446499
162,842
290373
138.653

3238267

566.597.752

LI

66,597,752

6:899.272
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MATIOMNALE
HYPOTHEEK
GARANTIE

STICHTING WaAARBORGFONMDS EIGEN WONINGEMN

PALETEBINGEL 2B, 2718 NT ZoeETERMEER
PosTeus 309, 2700 AH ZOETCRMEER
TeEL. O79-36B2800, Fax O79-2610783
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