Hayalinizdeki
eve giivenle

sahip olun

Kendi eviniz

Ev sahibi olmak birgok kisinin en buyuk hayalidir. Muhtemelen
hayatinizda yaptiginiz en blyuk harcama olacaktir. Bu nedenle ahm
islemleri esnasinda nelerle karsilasabileceginizi siralamakta yarar
var. Bu brosurde dikkat etmeniz gereken noktalari, kendinize hangi
sorulari sormanizin gerektigini okuyabilirsiniz. Bu dnemli tavsiyeleri
dikkate alin, bunlar sizin dogru se¢im yapmaniza yardimci olacaktir.

NATIONALE HYPOTHEEK GARANTIE

Voor aankoop en verbetering van uw woning




Kiralamak mi yoksa satin almak mi?

Kendinize sormaniz gereken ilk soru; satin almak ya da kiralamak
size en uygun olan sec¢im midir? Her iki ihtimalin de kendine gére
avantajlari ve dezavantajlari vardir. Yakin bir zamanda —ya da
duzenli olarak- mesela isiniz gereg@i tasinma ihtimaliniz varsa kiralamak
size daha uygundur. Evinizde tadilat yapmak istiyorsaniz ya da
lokasyon acgisindan daha fazla secenek arzu ediyorsaniz o zaman
satin almak sizin durumunuzda daha uygundur. Ayrica ev satin
aldiginiz zaman aylik giderlerinizi uzun bir siire i¢in sabitleyebilirsiniz.

Siz de (gelecegin) ev sahibi olarak, ev sahibi olan kisilerin

kendi yararlari icin kurduklari Ev Sahipleri Birligi’’ne (VEH) Uye
olun. VEH’in web sitesinde (www.veh.nl) evinizi alirken isinize
yarayacak 6nemli bilgiler bulabilirsiniz.

1. adim: hazirhk

ipotek; peki nedir bu?

Bircok kisi ev alabilmek icin kredi almak zorundadir. Bu tir bir
krediye ipotekli kredi ya da kisaca ipotek denmektedir. Normal
bir kredi ile farki, sahibi olacaginiz evin finansman saglayici
tarafindan teminat olarak alinmasidir.

En fazla ne kadar kredi alabilirsiniz?

Ev arayisina baglamadan énce en fazla ne kadar kredi
alabileceginizi hesaplatmanizda yarar vardir. ipotek tutari ve

aylik masraflar sadece sizin gelirinize bakilarak hesaplanmaz,
diger parasal sorumluluklariniz da hesaba katilir. Mesela sahsi
kredi, ya da devam eden bir krediniz olabilir ya da nafaka 6deme
zorunlulugunuz olabilir. Daha farkl 6demeler de, mesela Otto veya
Wehkamp’a taksit 6demeleriiniz olabilir. Kredi Kayitlari Burosu
(BKR) ne tir krediler kullandiginizi ve gecikmis 6demelerinizin olup
olmadigini takip eder. Finansman saglayiciniz size kredi vermeden
6nce BKR’den mutlaka sizinle ilgili bilgi alacaktir. Gecikmis 6deme-
leriniz varsa o zaman kredi almak zor (hatta bazi hallerde imkansiz)
olabilir. Tavsiye: www.bkr.nl adresinden kendi kredi raporunuzu
alabilirsiniz.



Giivenli bir sekilde en fazla ne kadar kredi alabileceginizi

o6grenmek ister misiniz? www.nhg.nl web sayfasina girin,
‘Hoeveel kan ik lenen?’ bashgi altindaki formu doldurun.

lyi tavsiye altin degerindedir

Sizin durumunuza en uygun ipotegin hangisi olduguna karar vermek
icin ipotek danismanindan yardim alabilirsiniz. ipotek danismani,
farkh finansman saglayicilarinin sundugu olanaklari inceler,
karsilastirir ve size en uygun ¢6zimu sunar. Bagvurdugunuz

ipotek danigmaninin yetkili olmasina dikkat edin, bu danismanlarin
ipotek Danismanlarinin Yetkilendirilmesi Kurumu’ndan (Stichting
Erkenningsregeling Hypotheekadviseurs) diplomali olmasi
gerekmektedir. Size en yakin yetkili ipotek danismanini
www.erkendhypotheekadviseur.nl adresinden bulabilirsiniz.

Aylik ipotek masrafinizin yanisira, aylik tiim masraflarinizin

detayl bir sekilde gériintiilenmesini ister misiniz? Ulusal
Biitce Bilgilendirmesi Enstitiisii NIBUD (Nationaal Instituut
voor Budgetvoorlichting) web sayfasina bakin www.nibud.nl

Ulusal ipotek Garantisi: giivenilir, saglam ve avantajl
ipotek danismaniniza Ulusal ipotek Garantisi’'nden (NHG)
yararlanip yararlanamayacaginizi sorun. ipotekli kredinizin yegane
garantisi budur. Varsayalim is yapamaz konuma geldiniz, igsiz
kaldiniz, bosandiniz ya da esiniz vefat etti, 0 zaman ipoteginizi

geri 6deyemez hale gelebilirsiniz. Evinizi satmak zorunda
kaldiginizda satis bedeli ipotek kredinizi kapatmaniza yetmezse,
bu durumda NHG aradaki farki finansman saglayiciniza éder.
Kalan borgla ugrasmak zorunda olmazsiniz. iste bu gliven verir !
NHG ile baglantil ipotek her zaman saglamdir. ihtiyacinizdan daha
fazla kredi almadiginizdan emin olursunuz. Aylik masraflarinizin
yanisira sigorta ya da glnlik harcamalariniz i¢in de paraniz kalir.
Ayrica NHG ile ipotek aldiginizda daha az faiz 6édersiniz. Bu avantaj
%0,6’ya kadar varabilir.



NHG kapsamina girip giremeyeceginizi 6grenmek ister

misiniz? www.nhg.nl web sitesine girin glivenilir, saglam
ve avantjh ipotek almak icin gerekli kosullari okuyun ya
da yetkili bir ipotek danismanina basvurun.

Baslangic kredisi ve Satin alma yardimi

Bircok belediye satin alma kredisi sunmaktadir. Baglangi¢ kredisi
yeni baglayanlarin ev sahibi olabilmelerini kolaylastirmak amaciylan
devletin sagladigi finansal bir yardimdir. Baglangi¢ kredisi i¢in
belediyenize bagvurabilirsiniz. Belediyenizin bu olanagi sunup
sunmadigini www.svn.nl sayfasindan égrenebilirsiniz.

Bunun yanisira bir de satin alma yardimi vardir. Bu yardim, ayhk
ipotek masrafina katki seklindedir. Bu uygulama sayesinde geliriniz
diisiik dahi olsa ev sahibi olabilirsiniz. ipotek danismaniniza bu
yardimdan yararlanip yararlanamayacaginizi sorun. Daha fazla bilgi
icin www.senternovem.nl sayfasina bakin.

2. adim: ev bakmaktan satin almaya

Dogru konut ...

Ev aramanin ¢esitli yéntemleri vardir.www.funda.nl, www.jaap.nl,
www.moviq.nl,www.koophuis.nl veya www.zah.nl gibi web
sayfalarinda binlerce satilik ev vardir. Kendi basiniza ev aramak
istemiyorsaniz ya da nasil arayacaginizi bilmiyorsaniz, yetkili
bir emlak¢iya danisabilirsiniz. Uzman emlakgi size en uygun
tavsiyeleri verir, sizi destekler ve yol gosterir. Yetkili emlakgcilar
genellikle NVM, VBO ve Vastgoedpro gibi kuruluglarin Gyeleridir.
Size yakin yetkili emlak¢iyr: www.nvm.nl, www.vbo.nl veya
www.vastgoedpro.nl. adreslerinden bulabilirsiniz.

... dogru bedel

Hayalinizdeki evi buldunuz mu? En fazla ne kadar kredi alacaginiz
da hesaplandi o zaman pazarlik baglayabilir. Pazarlik igini
emlakg¢iniza birakabilir ya da kendiniz yapabilirsiniz. Emlak¢i bu
konuda daha deneyimlidir. Pazarlii kendiniz yapmak istiyorsaniz
¢cok iyi hazirlanmaniz gerekir. Ayrica yeni yapiilmamis olan bir ev
alirken alim satim masraflarinin aliciya ait oldugunu unutmayin
(ilanlarda k.k.olarak belirtilir). Alm satim masraflari satis fiyatinin
yaklasik %10’unu bulur.



Evinizin ingaat kalitesini gérmek icin teknik insaat incelemesi

yaptirabilirsiniz. Bu sekilde gelecek yillarda evin bakimi ya da
tamiri gibi konularda ne kadar masraf yapmaniz gerektigini
ogrenebilirsiniz.

3. adim: satin alma

Ev Sahipleri Birligi (VVE)

Bir apartman dairesi mi almak istiyorsunuz? O zaman dikkate
almaniz gereken bagska noktalar vardir. Apartmanin bir bélimunu,
bir daireyi alirken bunun yanisira ortak alanlarin da bir blimun
satin almig olacaksiniz. Bu nedenle apartmanlarda, kat sahiplerinden
olusan bir apartman yénetimi bulunur, (VVE) Y&netimin gorevleri
arasinda apartmanin bakimi ve sigortasinin yaptirilmasi vardir.

Bu isler icin aylik bir aidat 6demeniz gerekir. Bu tutari da aylik
masraflarinizi hesaplatirken dahil etmeniz gerekir.

Gecici satis s6zlesmesi nedir?

Satici ile evin satis bedeli konusunda anlastiysaniz 0 zaman gegici
satis s6zlesmesi imzalanir. Bu s6zlesmede satici ile yaptiginiz
bitin anlagmalar yer alir. Sézlesmenin fesh edilmesine yol
acabilecek, finansman saglanmasi, banka garantisi ya da teknik
ingaat incelemesi gibi konulara dikkat edin.

Uc giin diisiinme siiresi

Gecici satis s6zlesmesini imzaladiktan sonraki Gi¢ giin size diisinme
suresi olarak verilir. Bu ti¢ gun icinde evi almaktan vazgecebilirsiniz
ve hicbir masraf 6demeden sézlesme feshedilir. Karariniz
degismediyse, gecici satis s6zlesmesini yaniniza alarak finansman
saglayicinizdan ipotek talebinde bulunursuniz. Dikkat edin: i¢ glnlik
distinme suresinden sonra gegici satis sdzlesmesi otomatik

olarak kesin s6zlesmeye dénisur.

Ekspertiz neden yapilir?

ipotek almak istiyorsaniz; evin ne durumda oldugunun énceden
belirlenmis olmasi gerekiyor. Deger bicme islemine ekspertiz
yaptirmak denir. Ekspertiz, yetkili ekspertiz uzmanlari tarafindan
yapilir. Ekspertiz raporu sayesinde finansman saglayici evin tam
olarak degerinin ne oldugunu 6grenir ve size en fazla ne kadar
kredi verilecegini belirler.



Noter hangi asamada devreye girer?

Her sey ayarlandiktan sonra noter devreye girer. Noter, konut alim
satimlarini dizenlemek lzere devlet tarafindan yetkilendirilmigtir.
Noterin yaninda tapu ve satis s6zlesmesi imzalanir. Bundan sonra
yeni evinizin anahtari size teslim edilir! O andan itibaren resmi
olarak evin sahibi olursunuz!

Su sorulari kendinize mutlaka sorun:
Satin almak mi yoksa kiralamak mi istiyorum?
Evle ilgili taleplerim neler?
En fazla ne kadar 6demek istiyorum/édeyebilirim?
Evi de kendim ariyor pazarligi da kendim mi yapiyorum
yoksa emlak¢iya mi bagvuruyorum?
Evin bakim durumu nasil?
Evin Ustlinde bulundugu arazi “temiz” mi?
Parsel ustlinde yukumlullkler ya da kisitlamalar var mi?
NHG kapsamina girebiliyor muyum?
Baslangig¢ kredisi ya da Satin alma yardimindan yararlanabiliyor
muyum?
Batin masraflari (k.k., aylik aidat) dikkate aldim mi?
Gecici satis sOzlesmesini ne zaman imzalayacagim?
Eve, teknik ingaat incelemesi yaptiracak miyim?
Feshetme kosullari nelerdir?
Tapu devri ne zaman yapilacak?

Daha NHG ile ilgili sorulariniz var mi?
Tereddiit etmeden temasa gegin:

Stichting Waarborgfonds Eigen Woningen
Postbus 309

2700 AH Zoetermeer

0900 11 22 393 (dakikasi 0,35 Euro kurus)

www.nhg.nl

Bu brosir NHG’nin tiiketici bilgilendirme borstrleri dizisinin bir par¢asidir. www.nhg.nl

web sayfasindan “Consumentenfolders” bagligina bakiniz.

Dikkat: bildirilmis olan tim websitelerin Tlrkge’si yoktur



